4. ,,Odpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplata naleznosci czynszowych zostala
wprowadzona mozliwos¢ ,odpracowania dlugu”, ktérego zasady okreslono
Zarzadzeniem Dyrektora ZBK z 29 marca 2011r. w sprawie umozliwienia splaty
zaleglosci czynszowych w formie §wiadczenia rzeczowego.

Z najemca lokalu, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluzenia czynszowego
zawierany jest aneks do umowy najmu zajmowanego lokalu, w ktérym okresla sie, ze
zaplata czynszu zamiast w pieniadzu nastapi w formie $wiadczenia rzeczowego czyli
pracy. Osoby odpracowujace czynsz wykonuja prace remontowe, porzadkowe lub inne
czynnosci uzgodnione z wynajmujacym np. obstuga szaletu, roznoszenie zawiadomien
itp. Cytowanym wyzej zarzadzeniem okre$lono stawki za 1 godzine pracy, wedlug
ktorych swiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie. Warto$¢ $wiadczenia
ksiggowana jest na koncie lokalu dtuznika na poczet wystepujacych zalegtosci.
Poczawszy od maja 2011r. diugi odpracowywalo 61 0s6b. Laczna wartos¢ Swiadczonej
pracy wyniosta 58.629 zl i w calosci zostala zaksiegowana na konta czynszowe
dtuznikéw. Liczba os6b, ktére odpracowywaly diug jest niewspéimiernie niska w
stosunku do liczby o0séb zalegajacych z zaplata czynszu. W miesigcach letnich przy
wiekszej kumulagcji prac remontowych podczas poszukiwania os6b do odpracowania
dlugu zdarzaly si¢ przypadki, ze wiele os6b odmawialo Swiadczenia pracy, a inne
pracowaty kilka dni nie bedac zainteresowanym dalszym odpracowaniem diugu.

5. Windykacja naleznosci czynszowych .

Narastajace bezrobocie i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych
prowadza do sytuacji, ze najemcy nie wywiazuja si¢ z warunkOw najmu w zakresie
placenia czynszu i $wiadczen za zajmowane lokale mieszkalne.

Z roku na rok $ciagalnos$¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji sprowadza si¢ do egzekwowania:

- zalegtosci w lokalach mieszkalnych,

- zaleglosci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zaleglosci za zwolnione lokale uzytkowe.

Pracownicy komorki windykacji musza wielokrotnie dociera¢ do diuznikow, ktorzy nie
zawsze reaguja na wezwania i monity.

W rozmowach z naszymi dtuznikami staramy sie nie tylko dazy¢ do wyegzekwowania
zadluzenia, ale rowniez szuka¢ rozwiazan aby poméc stronom poprzez proponowanie
zamiany zajmowanych lokali na mniejsze, zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy
oraz rozfozenie zadfuzenia na raty.

Na dzieri 31 grudnia 2011r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajgco
od powstania ZBK tj. od 1993 roku ogétem wynosza 1953.229 zi, w tym:

1) lokale mieszkalne og6tem 1693.556 zi
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 1433.883 zt
w tym naleznosci zasadzone lub zlozone pozwy
w sadzie 1.295.840 zt
b) lokale zwolnione 95.786 zt
w tym zasadzone 31.924 zt
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¢) po zgonach najemcow 55.070 zt

2) lokale uzytkowe ogotem 259.673 zt
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 63.580 zt
b) lokale zwolnione 196.093 zt
w tym:
¢) zasadzone 189.090 zt

Struktura diuznikéw w lokalach mieszkalnych objetych umowami i w lokalach
zwolnionych na dziefi 31 grudzien 2011 rok.

Rozktad zadtuzenia Liczba dtuznikow Kwota zadtuzenia zi
2010 rok 2011 rok

1 miesieczne 166 443 151 423
2 miesieczne 117 147 58 905
3 miesieczne 79 81 49 953
4 miesieczne 61 51 31 809
5 miesieczne 48 28 25735
6 miesieczne 42 31 26 279
Pow. 6 miesiecy: w tym 480 465 1.349.452
- powyzej 1 roku 78 47 85.176
- powyzej2 lat 51 49 110.274
- powyzej3lat, w tym 22 27 74.880
Lokale zwolnione, zasagdzone 525 575 1.295.840
Razem: 993 1246 1.693.556

Dtuznikami ZBK sa najcze$ciej rodziny bez stalego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktére nie placa od dluzszego czasu czynszu i mozna
przypuszczad, ze ich zaleglosci beda rosly. Jedynym ich Zrédlem dochodu jest zasitek
dla bezrobotnych, zasilek z opieki spolecznej, zasilek rodzinny lub renta socjalna. W
wielu przypadkach sa to pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu
izbowe. Niebezpiecznym dla ZBK jak réwniez gminy jest fakt, Zze z roku na rok ros$nie
liczba 0s6b pozostajacych bez pracy bedacych w trudnych warunkach finansowych.
Najbardziej zagrozona grupa sa diuznicy o niskich dochodach poniewaz, otrzymuja
dodatek mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich
przypadkach aby nie utraci¢ uprawniefi do dodatku, najemca zobowiazany jest
doptaci¢ brakujaca réznice. Brak doplaty przez kolejne dwa miesiace powoduje
wstrzymanie dodatku. Jednorazowe uzupelnienie brakujacej réznicy oznacza
przywroécenie dodatku.

Dlatego tez prowadzi si¢ systematyczna kontrole takich najemcéw, aby nie dopusci¢ do
powstania lub zwiekszenia zadtuzenia. Przeprowadza si¢ rozmowy przypominajace o
obowigzku dokonania dopfaty. Jednak potencjalny diuznik pierwsze oplaty jakich
dokonuje to naleznosci wynikajace z zawartych przez niego uméw z dostawcami za
gaz, energie elektryczna. Wplata czynszu za mieszkanie {acznie z oplata za wode i
wywo6z Smieci traktowana jest jako ostatnia. Czesto bardzo trudno jest lokatorowi
wydzieli¢ nawet najmniejsza kwote z malego budzetu domowego na dokonanie
doplaty do otrzymanego dodatku celem uruchomienia wyplaty wstrzymanego
dodatku mieszkaniowego.
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W 2011r. z tego powodu wstrzymano wyplate 130 dodatkéw. Po przeprowadzonych
rozmowach 81 najemcéw dokonato doptat w wyniku czego uruchomiono im wypflaty
dodatkow. W _2011r. wyplacono dodatki mieszkaniowe na ogélna kwote 769.418 zi.
Srednio miesiecznie z dodatku skorzystalo 442 najemcéw lokali mieszkalnych(ok. 21 %
ogo6tu najemcow).

Analizujac tych najemcéw, ktérzy nie placa czynszu i zalegaja z oplatami, na dzien
dzisiejszy nalezaloby zabezpieczy¢ ok. 200 lokali socjalnych. Wielu dtuznikéw, a jest ich
okolo 55 nalezaloby pozostawi¢ w mieszkaniach, ktére zajmuja (sa to pomieszczenia 1 i
2 izbowe). Przeprowadzenie ich eksmisji do innego lokalu z punktu widzenia
ekonomicznego jest nie zasadne, a w wielu przypadkach doprowadziloby do
polepszenia warunkéw mieszkaniowych.

Na podstawie wyroku w ktérym sad orzeki eksmisje z prawem do lokalu socjalnego
dotychczas zajmowany lokal mieszczacy si¢ w budynku przeznaczonym na lokale
socjalne, zostaje przekwalifikowany do wynajecia jako mieszkanie socjalne dla tej
rodziny. Na przestrzeni 2011roku w swoim lokalu jako socjalnym pozostalo 6 rodzin.
Najwigekszym problemem Zarzadu Budynkéw Komunalnych sa diuznicy zalegajacy z
czynszem powyzej 1 roku lub nigdy nie poczuwajacy si¢ do obowiazku jego wnoszenia.
Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie naduzywany jest regularnie alkohol, sa to
najczesciej rodziny bez stalego dochodu, jedynym ich Zrédiem dochodu jest zasitek dla
bezrobotnych, zasilek z Opieki Spotecznej lub renta socjalna.

ZBK od kilku lat w kazdy poniedzialek zaprasza na rozmowy dluznikéw. Podczas
tych rozméw stara si¢ znalez¢ rozwiazanie dla stron. Propozycje sprowadzaja sie do
uzyskania gwarancji o splacie calego zadluzenia, ewentualnie rozwiazania poprzez
zamiane mieszkania na mniejsze.

Zalegtos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych
przedstawia si¢ nastepujaco:

Zadluzenie Liczba dluznikéow Kwota zadluzenia zt
1 miesieczne bb 39 602
2 miesieczne 5 6 269
3 miesieczne 3 2 840
4 miesieczne 3 6 252
5 miesieczne 1 2 066
6 miesieczne 1 6 551
Powyzej 6 miesiecy 49 196 093
(w tym lokale zwolnione,

zasadzone)

Razem: 125 259 673

W _lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynsz6w mozna uzna¢ za zadowalajaca.
Whplaty najemcéw analizowane sa na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania
zalegtosci wigkszej niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich dluznikéw kierowane
sq upomnienia i przypomnienia o istniejacym zadluzeniu w oplatach. Zwiazane jest to z
faktem,ze w przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych
przez najemce, jego dzialalnos¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zrédio utrzymania
rodziny.
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Organem uprawionym do umarzania naleznosci czynszowych oraz rozkladania ich na

raty, jest Burmistrz Prudnika - zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Prudniku z dnia

29 grudnia 2010 r. Uchwata Nr I1I/21/2010 w sprawie szczegélowych zasad i trybu

umarzania, odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty naleznosci

pienieznych. Zgodnie z ta uchwata ZBK przedkiada wniosek diuznika do rozpatrzenia

przez Burmistrza, przygotowujac analize o jego sytuacji materialnej i finansowej wraz z

opinia w tym zakresie. Wnioski o umorzenie dotycza szczeg6lnie pozostatych odsetek,

gdy splacona zostata naleznos¢ giéwna.

Umorzenie zalegltych optat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciagniecie dfugu moga by¢ wyzsze od zalegtosci,

- pozostate do splaty zaleglosci sa nieSciagalne.

Na przestrzeni 2011 roku:

- umorzono zaleglosci czynszowe 1 najemcy na kwote aczna 397,00 zi,

- umorzono odsetki 14 najemcom na faczna kwote 5 100,87 zi(po splaceniu zadluzenia
glownego)

W stosunku do 0s6b zalegajacych z optatami czynszowymi komérka windykacji ZBK

prowadzita czynnosci zmierzajace do odzyskania lub zmniejszenia zaleglych sum

polegajace na:

- przeprowadzeniu rozm6w - 1059 oséb (ok. 52 % og6tu najemcow)

- roziozeniu zalegtosci na raty - 16 najemcéw na kwote 37.300,37 zi,

- proponowanie zamiany mieszkann na mniejsze o nizszym standardzie, a zatem z
mniejszymi oplatami - zrealizowano 8 zamian,

- upomnienia pisemne - 1151 pism w lokalach mieszkalnych i 84 pisma w lokalach
uzytkowych,

- wypowiedzenia umowy najmu - 203 lokale mieszkalne,

- zasadzenie obowiazku zaptaty zalegtej kwoty - 95 najemcéw lokali mieszkalnych na
kwote 259.267 zi,

- skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego, liczba orzeczonych eksmisji
z lokali mieszkalnych - 34 najemcéw, w tym 23 wykonane do lokali socjalnych,

- egzekucja wyrokéw sadowych (wnioski do komornika o wyegzekwowanie
zasadzonych naleznosci) na kwote 145.114 zi.

O wlasciwej pracy i zaangazowaniu komérki windykacji swiadczy fakt, iz r6znica
pomiedzy naleznoSciami przypisanymi jako obowiazek zaplaty, a wplatami jest
dodatnia i wynosi +45.560 zt . W 2010r. r6znica ta wynosila minus 273.469 zl.

Zaleglos¢ narastajagca od | Zadluzenie za dany rok

! : | 1991roku 4

Zaleglos¢ 131.12.2010 1.998.789 zi | 273469 74
czynszowa |

Zalegtos¢ 131.12.2011 11.953.229 zt | +45.560 zt
czynszowa | f

| J

Brak pracy na rynku Prudnickim znaczaco bedzie przekiadal si¢ w przysziosci na
pogorszenie sytuacji finansowej ZBK w zwiazku z nie realizowaniem obowigzku
CZynszowego przez najemcow.



IV. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

1. Wynajmowanie lokali w §wietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujagc mieszkaniowy zasob
gminy.
Ustawa o ochronie praw lokator6w zobowiazata gminy do uchwalenia :
- wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
( Uchwata z listopada 2008r. o wieloletnim programie na lata 2009-2013)
- zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy , jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel (Uchwata z 26 marca 2009r.)

2. Listy przydzialéw i zamian lokali .

Tworzenie list przydzialéw lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i
zamiennych, a takze list zamian nastepuje w oparciu o przepisy uchwaty o zasadach
wynajmowania lokali .

Przy realizacji powyzszego duzy wspétudzial ma powotana Uchwala Rady Miejskiej
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa. Jej czlonkowie biora czynny udzial przy
kwalifikacji wnioskow o przydzial lub zamiane lokali m.in. poprzez wizyty w
miejscach zamieszkania wnioskodawcow. Komisja pracuje w niezmienionym skiadzie
do 1995 roku co powoduje, ze duza znajomo$¢ probleméw stanowi znaczna pomoc dla
dziatu lokalowego ZBK.

W 2011r. na listach przydziatéw i zamian oczekiwaly tacznie 174 rodziny .

Realizacja list za 2011 rok

' Liczba | Pozostato do
wnioskéw  Zrealizowan Skreélono realizacji
Lista gtéwna przydzialéw lokali |

mieszkalnych i socjalnych 1 113 ' 32 j 1 ' 80
Lista zamian ‘1 36 5 | 3 ; 28
Lista przydziatéw lokali

socjalnych z wyroku 3' 25 5 ‘ 3 ‘ 17

Realizacja listy przydzialow lokali mieszkalnych za 2011r. jest zadowalajaca. Uzyskano
59 wolnych lokali mieszkalnych, do najmu ktérych skierowano osoby oczekujace na
listach przydzialéw i zamian .

Zty stan techniczny zwalnianych lokali mieszkalnych spowodowal jednak wzrost
kosztow remontéow, albowiem lokale uzyskiwano przewaznie po zgonach
dotychczasowych najemcéw lub w wyniku dzialan eksmisyjnych. Lokale te wymagaty
znacznych naktadéw remontowych obciazajacych wynajmujacego, a w szczego6lnosci :

- wymiany instalacji elektrycznej ( prawie w kazdym przypadku )

- wymiany piecow grzewczych

- wymiany podiég , stolarki drzwiowej i okiennej
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Niezadowalajaca jest realizacja przydzialow w zakresie lokali socjalnych. Gléwnym

powodem jest niewielka, w stosunku do potrzeb, liczba uzyskiwanych wolnych lokali

socjalnych do zakwaterowania oraz fakt, iz w wielu przypadkach dotyczy to ludzi z

marginesu spolecznego.

Na przestrzeni 2011r. udato si¢ wygospodarowac z naszego zasobu 28 lokali socjalnych:

- 5 lokali wynajeto osobom z listy wyrokéw z prawem do lokalu socjalnego

- 23 lokale wynajeto dtuznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego

3. Potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych .

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatoréw gminy majg obowiazek zapewnienia
lokali socjalnych osobom :

- osiagajacym niskie dochody w wysokosci okre$lonej uchwatla Rady Miejskiej

- uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadu
Dazac _do wykonania powierzonego zadania z zasobéw gminnych wydzielono 43
budynki, ktére w przysziosci beda spelniaty role budynkéw socjalnych. Wykaz tych
budynkoéw znalazt uregulowanie w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2009- 2013. Proces uzyskiwania lokali
z tych budynkéw jest dtugotrwaly, albowiem na socjalne beda przeznaczane tylko
lokale zwalniane w tych budynkach przez dotychczasowych najemcow. Uzyskane
lokale socjalne beda stuzyly zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych 0s6b oczekujacych
na liscie osiagajacych niskie dochody, oséb uprawnionych do takich lokali na mocy
wyroku sadu, a takze dtuznikow zajmujacych lokale gminne ktorzy z racji posiadanych
zalegtosci powinni zmienic¢ lokal na socjalny .
Duzym problemem w gospodarce lokalami socjalnymi jest sytuacja zwigzana z
wyrokami sadowymi bytych czionkéw Spéidzielni Mieszkaniowej w Prudnikuy,
poniewaz gmina nie jest z wyprzedzeniem informowana o potrzebach w tym zakresie .
Na przestrzeni 2011 roku wynajmowanie lokali socjalnych na rzecz bytych cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej odbywalo si¢ na biezaco po otrzymaniu wyroku
eksmisyjnego (wynajeto 1 lokal socjalny). Obecnie na nasze zapytanie Spétdzielnia
Mieszkaniowa poinformowala, ze jest w trakcie 4 pozw6éw eksmisyjnych. O tym czy
pozwanym rodzinom zostana przyznane uprawnienia do lokalu socjalnego zadecyduje
w kazdym przypadku sad. W przypadku jednak gdy sad nie przyzna uprawnien do
lokalu socjalnego - komornik wykonujac eksmisje na wniosek Spétdzielni wzywa ZBK
do wskazania pomieszczenia tymczasowego, do przyznania ktérego takze Gmina jest
zobowiazana.

Dzialania zmierzajagce do uzyskania jak najwiekszej liczby lokali socjalnych
podejmowane przez ZBK i Burmistrza Prudnika ida w kierunku:

1) jak najwiecej lokali socjalnych wygospodarowa¢ w budynkach komunalnych
wyznaczonych na socjalne poprzez podziat na pojedyncze izby lokali zwalnianych z
ruchu ludnosci (zgon dotychczasowego najemcy lub opuszczenie lokalu np. w drodze
zamiany czy tez eksmisji). W 2011r. wykonano prace polegajace na adaptacji 1 lokalu
mieszkalnego przy ulicy Chrobrego 58 - w wyniku czego uzyskano 3 lokale socjalne.
Rozpoczeto réwniez adaptacje 3 lokali w budynku Nyska 20A na lokale socjalne.
Planuje si¢ uzyskac 9 lokali socjalnych, zakoriczenie prac przewiduje sie na koniec I
kwartatu 2012r. Uzyskane lokale zostana przydzielone diuznikom, ktéorym sad w
wyroku o eksmisji przyznal prawo do lokalu socjalnego.

15



2) zagospodarowanie budynku na terenie zakupionej od bylego ,,Ruch” nieruchomosci
w Lace Prudnickiej na typowy budynek socjalny. Zaprojektowano uzyskanie 47 lokali
socjalnych. W grudniu 2010r. Gmina Prudnik uzyskata zgode Banku Gospodarstwa
Krajowego na udzielenie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych w
budynku w Lace Prudnickiej.

Budynek zostanie oddany do uzytku w kwietniu 2012 roku, jednak juz na obecnym
etapie sporzadzane sa projekty list os6b , ktére zostana zakwalifikowane do najmu
lokali socjalnych w tym budynku. Dobér przysztych najemcéw idzie w tym kierunki,
aby nie byly to osoby z marginesu spolecznego tj. nie naduzywaty alkoholu lub
narkotykéw oraz dawaly gwarancje nie dewastowania przekazanego mienia .

V. STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU I REMONTY

1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych obowiazkéw ZBK jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobow
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo
bezpieczne. Ponad 70% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z
poczatku ubieglego stulecia i zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje
sie z roku na rok trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnaca dekapitalizacje substancji
mieszkaniowej. Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane s3 z
wykonywanych corocznych przegladéw budynkéw. Wyniki tych przegladow sa
podstawa do sporzadzenia planéw, remontéw na kolejne lata . W efekcie przegladow
uzyskujemy opinie techniczne o koniecznosci remontéw w budynkach gminy.
ZBK wykonat w 2011r. wszystkie przeglady jakie przepisy ustawy nakiadaja na
zarzadce zasobéw gminnych (roczny przeglad instalacji gazowej obejmujacy przeglad
budynku i lokali mieszkalnych, przeglad przewodéw kominowych oraz przeglad
stanu technicznej sprawnosci i budynkow ).
Do najczesciej powtarzajacych sie usterek technicznych i zalecefi po przegladowych
nalezy zaliczy¢:
- niezgodna z obowiazujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzata) na
klatkach schodowych i w lokalach mieszkalnych
- brak wentylacji w mieszkaniach pomimo biezacej i systematycznej ich budowy
- zuzyte i nieszczelne z uwagi na dlugi okres uzytkowania przewody kominowe
zar6wno w budynku jak i ponad dachem
- zly stan techniczny elewacji -brak tynkéw, zmurszale cegly, spekania i
zarysowania $cian - dotyczy to w szczeg6lnosci zapleczy ulic: Kochanowskiego,
Chrobrego, Morcinka i Miynska.
ugiecia stropéw miedzy kondygnacyjnych oraz zuzyte podlogi w mieszkaniach
lokatorskich
zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego
polegajacego na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej,
biegow schodowych i malowaniu
- remont i konserwacja pokry¢ dachowych z wymiang z wymiane rynien i rur
spustowych
- wymiana skorodowanych obrébek blacharskich elementéw sztukatorskich
elewacji- ul. Kochanowskiego, Chrobrego, Morcinka i Miyriska
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Potrzeby remontowe i stopien pilnosci ich wykonania zwigzane sa przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczenstwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym
miejscu stawialiSmy na wymiane instalacji gazowych, budowe nowych przewodéw
wentylacyjnych i spalinowych, budowe i remont piecow kaflowych oraz remont
dachow i komin6w.

2. Wykonane zadania remontowe za 2011 rok

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku dziatalno$¢ remontowa prowadzi na
podstawie zatwierdzonego planu remontéw, jak réwniez w oparciu o uchwaly
podjete przez wspolnoty mieszkaniowe. Realizacja zadann remontowych systemem
zleconym prowadzona byla w drodze przetargowej w oparciu o ustawe Prawo
zamoéwien publicznych co przedstawia ponizsza tabela :

Lp. Wykaz zadari remontowych 1los¢ System [System
Razem |Wlasny [Zlecony
[ |ROBOTY DEKARSKIE
1 |-papa zgrzewalng (remont kompleksowy - 752 m2) 7 7 -
2 |-naprawy i zabezpieczenia dachéw budynkéw 22 22 -
3 |-wymiana rynien i rur spustowychw 17 w b/m / m2/ 295,2 295,2 -
4 |- remonty kominéw (Ogrodowa nr 5- 2szt, Ogrodowa 5A-2 18 18 -
Kosciuszki nr 4- 2 szt ,Krétka nr 8- 2szt ,Traugutta nr 12of-
Pszt, Traugutta 30 of- 2 szt, Pl. Zamkowy nr 3, - 2 Miyniska nr
28-1szt. Rudziczka 267-1 szt,. Traugutta nr 28/9 - 1 szt.
11 |REMONTY LOKALI
1 -remonty lokali : 39 39 -
- wolne isocjalne
2 |-remont kompleksowy lokali uzytkowych 2 2 -
Jagielloriska nr 26 - lokal uzytkowy Emeryt. i Rencistéw -
11 713,11
Adaptacja budynku na Przedszkole Czyzowice 57 - 32 181,52
I {REMONTY CZESCIOWE lokali mieszkalnych
1 |-wymiana stolarki okiennej w lok. mieszk. 75 3 72
2 |-wymiana stolarki okiennej na kl. schodowej - - -
(Wiejska 18,A. Krajowej nr 5,Chrobrego 26 a ,Kolejowa nr 3) 10 10 -
3 |-wymiana drzwi do lokali mieszkalnych i uzytkowych-9 62 62
4 |-remont klatek schodowych(Chrobrego 37, Sobieskiego, 3 3
Klasztorna 1)
5 |- naprawa drzwi wejSciowych (budynek Chrobrego nr 37 1 1
frontowe)
6 |- montaz nowych bram- drzwi (Sobieskiego, Chrobrego 37) 2 - 2
7 |-wykonanie nowych posadzek cementowych m2 187,51 | 187,51 -
8 |-wykonanie nowych podi6ég drewnianych m2 133,11 | 133,11 -
9 |-wylozenie wykladziny PCV m2 231,8 231,8 -
10 |-remont stropéw-lok. mieszk.(Miyriska nr 28)szt.z wyk.nowej 1 1 -
podiogi
12 |-ulozenie plyt OSB- m2 / 11 lok.mieszk. 294,22 | 294,22 -
13 |-remont kompleksowy biegéw schodowych bud.mieszk. 1 1
Klasztorna 1a
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IV |ROBOTY ZDUNSKIE

- budowa piecéw i trzonéw kuchennych /szt 133 133
-przebudowa piecéw i trzonéw kuchennych / szt. 28 28
- naprawa (wym. osprzetu: wym. rury zapiecowej, wymianal 69 69

blatbw rozety, ruszt, drzwiczek, przepigecia w inny kanal,
odigczenia) szt.

WYMIANA INSTALAC]I wod.-kan. gaz i elektryczne

w budynkach mieszkalnych
1 |-wymiana instalacji gazowych - kompleksowo b/m 2 2 -
(w budynkach : Batorego nr 37,Miyriska nr 17)
2 |-wymiana instalacji gazowych w lokalach ZBK/6 195,60/ 37 . 74 -
3 |-zmiana systemu grzewczego z piecowego na : 17 - 17
gazowe -8, co na paliwo stale - 6, elektryczne -3
4 |-wykonanie nowych wentylacji i spalin w1/w /m ROT/ o 51 -
5 |-cze$ciowa wymiana instalacji wod. - kan. w 1/m 27 27 -
6 |-wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wolnych 25 25 -
7 |-naprawa instalacji elektrycznych w 1/m 28 28 =
8 | wymiana instalacji oSwietleniowej kl. sch. /osprzet/ 2 2 -
/ Sobieskiego nr 18, Chrobrego nr 37/
©9 | wymieniono wodomierze w 1/m w iloSci 223 223 -
VII | INNE PRACE BUDOWLANE
Budowa nowych komérek gospodarczych (Morcinka 2-4 ) 4 4

Remont pokrycia garazy ul. Nyska nr 3-9 / 97 m2/

Rozbiérka budynku bylego ,, Kina Promieri ,, wraz
z niwelacja terenu - 47 380,26

Na przestrzeni 2011r. Rejon Obstugi Technicznej usunal ogélem 622 awarie, ktére
dotyczyly zasobéw mieszkaniowych ZBK . Awarie te dotyczyly w szczeg6Inosci :
- instalacji elektrycznych - w ilosci 316
- wodno - kan. 97 (czyszczenie kanalizacji, usuwanie przeciekéw instalacji
wodnej i kanalizacyjnej oraz naprawa urzadzen sanitarnych )
- nieszczelnosci instalacji gazowej po przeprowadzonych rocznych przegladach w
53 lokalach mieszkalnych
- usuwanie skutkéw zamrozen instalacji widnych w 47 i usuwanie zwiséw $nieznych
99 dachéw budynkéw ZBK
Zadania remontowe systemem zleconym zostaly wykonane przez wykonawcow
wylonionych w drodze przetargu nieograniczonego. Przeprowadzono ogélem 34
postepowania zakornczone udzieleniem zaméwienia i zawarciem uméw na iaczna
kwote 879 967,09 zi brutto, w tym:
- przetargi nieograniczone na kwote - 680 639,94 zl brutto
- postepowania do 14 000 zt na kwote - 199 327,15 z1 brutto

Wydatkowano srodki finansowe w 2011r. na zadania remontowe w kwotach:

system zlecony - 1.460075,87 zi
system wlasny - 211.455,51 z1
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