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Uchwala Nr......oooooiiiinnnnn..
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia .2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Piorunkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175 poz.
1457,z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r Nr 48 poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218 z 2008 r. Nr180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz.
880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz.124, Nr
75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz.804, Nr 130 poz.871, Nr 149 poz.996, Nr 155
poz.1043, z 2011r. Nr 32 poz.159) oraz uchwaly Nr VIII/78/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Piorunkowice - po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, przyjetego uchwatag Nr XI1/174/99
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r.zmienionego uchwala Nr
LII/789/2010r. Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 lutego 2010r., Rada Miejska w Prudniku
uchwala, co nastepuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Piorunkowice, zwany
dalej planem, obejmujacy obszar calej wsi w granicach administracyjnych.

§2.
Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

§3.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie formalnej podstawy dziatan
inwestycyjnych, zmierzajacych do rozwoju i pozadanych przeksztalcen Piorunkowic oraz
realizacji zbiornika wodnego o znaczeniu ponadlokalnym, na rzece Scinawa Niemodlifiska.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
zZréwnowazonego rozwoju i minimalizacji potencjalnych konfliktéw przestrzennych.
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§ 4.
1. W granicach planu przeznacza sic na cele zwiazane z realizacja wodnego zbiornika
retencyjnego ..Scinawa Nyska” i zwiazang z tym zbiornikiem -eksploatacja kruszywa
naturalnego, zagospodarowamem rekreacyjnym, zabudowg mieszkaniowa, komunikacja i
ushigami, grunty rolne klas I, 11, ITI, IV, V, VI oraz grunty lesne, objete zgodami:
1) uzyskanymi do planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik,
zatwierdzonego uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy w Prudniku Nr XVIII/61/81 z
dnia 27 kwietnia 1981 r.
2) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZU.sd.0621/z-53753/83 z dnia 22
sierpnia 1983 r.
3) Wojewody Opolskiego Nr R.8.PGGPr/4/84 z dnia 5 kwietnia 1984 r.
4) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZI.tr.0602/Z-53753/95 z dnia 4
stycznia 1995 1.
5) Wojewody Opolskiego Nr G.I1.6016.Pr/4/94/93 z dnia 31 stycznia 1995 r.
6) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-14/09 z dnia 17 sierpnia 2009 .
7) Marszatka Wojewddztwa Opolskiego Nr DRW.I-60121-3/10 z dnia 3 stycznia 2011 r.

2. Pozostale tereny przeznaczone w planie na cele nierolnicze, nie wymienione w ust. 1, nie
wymagaja uzyskania zgdéd na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci planu

nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (z udzialem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) - RM;

4) tereny zabudowy rezydencjalnej - MR;

5) tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (letniskowe;j) - ML

6) tereny zabudowy ustugowej - U;

7) tereny sportu i rekreacji - US;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - RU;

9) tereny specjalistycznej produkcji zwierzgcej - RPZ;

10) tereny rolnicze - R;

11) tereny laséw - ZL;

12) tereny zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i nadwodnych - ZR;

13) tereny planowanych zalesien oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i nadwodnych -
ZLp;

14) tereny planowanych zalesien ZLp lub alternatywnie tereny sportu i rekreacji US,
oznaczone jako - Zlp/US

15) tereny zieleni urzadzonej (zieleni publicznej, parkéw) - ZP;

16) tereny zieleni urzadzonej (zielen publiczna) ZP lub alternatywnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, oznaczone jako - ZP/MN;

17) tereny wod srédladowych, plynacych i stojacych - WS;

18) tereny planowanego zbiornika wodnego , Scinawa Nyska™ i zwiazanej z nim eksploatacji
kopalin (kruszywa naturalnego) - WS,PG

19) tereny drég publicznych - KDGP, KDZ, KDL, KDD;

20) tereny parkingéw publicznych-KX;
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21) tereny drég wewnetrznych - KDW;

22) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) - Et;

23) tereny telekomunikacji (stacja telefonii komoérkowej) - Tk

24) tereny urzadzen kanalizacji - K;

25) gldéwne przewody sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia - E 15 kV;
26) podziemny gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia - G DN 200 4Mpa;

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustalono w planie:

1) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

13) granice obszaré6w wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejace;]
zabudowy;

14) granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji
imprez masowych;

15) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§ 6.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa, z zastrzezeniem § 49 ust. 3:
1) tres¢ niniejszej uchwaty,
2) oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terendw, takze tymczasowe, okreslone odpowiednimi symbolami
literowymi; na terenach oznaczonych podwoéjnym symbolem ZP/MN mozna
dokona¢ wyboru jednej z alternatywnie podanych funkcji terenu albo przyjac¢ obie
funkcje w réznych proporcjach powierzchniowych; na terenach oznaczonych
podwojnym symbolem WS,PG przewiduje si¢ realizacje obu funkcji - w dowolnej
kolejnosci lub réwnoczesnie,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badZz réznych zasadach
zagospodarowania,

d) linie zabudowy,

e) kierunki dostepnosci komunikacyjnej,

f) oznaczenia lub granice obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawna,
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o) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji
istniejacej zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace i linie podzialéw wewnetrznych, okreslone w objasnieniach rysunku
planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach, w spos6b nie
zmieniajacy istotnie przyjetych rozwiazan urbanistycznych albo w zakresie dopuszczonym w
odpowiednich przepisach szczegdélowych planu.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunku planu pod warunkiem zachowania ustalonego w planie
podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dziatek
do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiarw nowych dzialek w spos6b
umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu i
przepisow szczeg6lnych.

§7.
1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) przeznaczenie terenu albo funkcja terenu:

a) podstawowe - przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgra-
niczajacymi i symbolem literowym lub literowym 1 liczbowym;

b) alternatywne (dotyczy terenéw oznaczonych podwéjnym symbolem literowym, np:
ZP/US) - przeznaczenie do wyboru: pod jedna z funkcji okreslonych symbolem

¢) mieszane (dotyczy terenéw oznaczonych podwdjnym symbolem literowym, np:
WS.PG) - przeznaczenie pod obie funkcje w réznym czasie i proporcjach lub
rownoczesénie w przypadku funkcji niekolidujacych ze soba;

2) dopuszczalne przeksztalcenie funkcji terenu — dopuszczalna zmiana lub uzupeiienie
funkcji terenu;

3) budynki i urzadzenia towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, wiaty, urzadzenia techniczne naziemne i
podziemne, parkingi, i inne urzadzenia zwiazane z funkcja terenu albo peligce wobec
nich shuzebna rolg;

4) front dziatki - czes$¢ dzialki ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa sie giéwny wjazd
lub wejscie na dziatke;

5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

6) linia zabudowy :

a) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej przylegla ulice, w przypadkach okreslonych na rysunkach planu -
takze dopuszczalne zblizenie $cian budynku do innych granic dziafki,

b) istniejaca (obowiazujaca) — linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow
usytuowanych przy tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy
czym:

- w przypadku nieréwnej odleglosci linii zabudowy sasiednich budynkéw od
drogi mozna wybra¢ odleglos¢ posrednia,

- jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad linia istniejacej zabudowy jest
niezgodna z przepisem szczegdlnym nalezy zastosowal sie¢ do wymagan tego
przepisu,

- dopuszcza si¢ ustalenie innej linii zabudowy istniejacej w sasiedztwie
zabudowy zabytkowej, jezeli odstepstwo zostanie odpowiednio uzasadnione w
projekcie budowlanym;
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dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w punktach a, b, przez
wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngetrzne, tarasy,
rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace
odleglosci budynkéw od granic dziatki;

7) dach plaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

8) zabudowa zagrodowa - zabudowa laczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza, wyjatkowo
roOwniez z rolnicza i ustugowa;

9) ushugi o charakterze nieuciazliwym - dzialalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych
ushig, nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
takze takich, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na srodowisko nie jest
obowiazkowe, oraz nie powodujaca uciazliwosci na sasiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci :

a) emisji halasu o poziomie przekraczajacym normy okreslone w planie, w tym halasu
od obshugujacych srodkow transportu,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych
powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachow,

¢) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej
3.5 tony;

10) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - przedsigwzigcia
zaliczone do takiego rodzaju w przepisach prawa ochrony srodowiska,

11) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, aktualne w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegélne z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, budownictwa, drég publicznych,
gospodarki wodnej, ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, geologii i
goérnictwa, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami, oraz Polskie Normy.

DZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8.
1. Tereny oznaczone symbolem MN - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami
przydomowymi. Nowa zabudowe terenéw MN nalezy realizowa¢ z zachowaniem nize]
okres$lonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej
budynkow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy (wyznaczona wg
zasad okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 6 lit. c);

2) od pozostalych granic dzialkki nalezy zachowaé odleglosci budynkéw zgodne z
wymaganiami przepiséw szczegdlnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
$ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy jezeli
wlasciciele sasiadujacych dzialek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane na
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realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki bliZzniacze), w takim przypadku
nie dopuszcza sie pdzniejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkow:;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigkszy niz
30%:;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dzialce ushug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe;

6) poziom podlogi parteru: ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu;

7) szerokosé¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak
przekraczaé 16 m;

8) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu polaci pod katem 25° - 45°, pokryty dachéwka lub podobnym materialern;

9) usytuowanie gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego: réwnolegle lub prostopadie do
dhuzszych granic dziatki;

10) sposéb doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
polaciowymi;

11) dopuszcza sie budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch budynkéw towarzyszacych,
jednokondygnacyjnych z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub
plaskim, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci nie wigkszej niz
wysokos$é budynku mieszkalnego; budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub
zlaczone z budynkiem mieszkalnym; wystréj zewngtrzny i material pokrycia dachow
budynkéw towarzyszacych dostosowaé do budynku mieszkalnego;

2. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych na terenach MN mozna realizowaé z
utrzymaniem ich usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czgsci
budynku, formy architektonicznej, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie; zaleca si¢ jednak stosowanie,
w miare istniejacych mozliwosci, zasad i warunkéw okreslonych w ust. 1.

3. Dopuszcza sie ushigi nieuciazliwe prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu
uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30% lacznej powierzchni budynku mieszkalnego 1
towarzyszacego, usytuowanym w ktéryms z tych budynkéw; w przypadku lokalizowania ustug,
ustala sie obowiazek realizacji w granicach dziatki odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw, wedhug ustalen § 26.

4. Nie zezwala sic na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitéw) wzdhuz
frontowej granicy dzialki, wymagana powierzchnia przeswitéw ogrodzenia powyzej wysokosci
0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia dzialki - nie wigksza niz 1,8 m.

§9.
1. Teren oznaczony symbolem MW - przeznaczenie podstawowe: teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupelnien istniejacej zabudowy na terenach MW:
1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejacego budynku mieszkalnego oraz budynkow 1
urzadzen towarzyszacych,
2) budowa nowych budynkow i urzadzen towarzyszacych,
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2
J.

L

3)

lokalizowanie w parterze. w wydzielonym lokalu uzytkowym, ushug handlu detalicz-
nego lub innych ushig o charakterze nieuciazliwym.

Jako obowiazujace zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach MW ustala sie :

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

zachowa¢ istniejaca lini¢ zabudowy,

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu MW: nie wiekszy

niz 30%.

wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu MW: nie

mniejszy niz 40%,

wysoko$¢ budynku mieszkalnego o dachu stromym - do 2 kondygnacji plus poddasze

uzytkowe; wysokos¢ budynku mieszkalnego z dachem plaskim - do 2 kondygnacji,

w przypadku przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego zaleca sie dach dwu-

spadowy, kryty dachéwka lub materialem podobnym do dachéwki, o symetrycznym

ukladzie potlaci, spadkach 30° - 40°, z mozliwoscia uzytkowego wykorzystania

poddasza,

w granicach terenu nalezy urzadzié, z uwzglednieniem istniejacych mozliwosci

przestrzennych:

a) miejsca postojowe dla pojazdéw, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze
dla os6b niepelosprawnych, stosownie do ustalen § 26

b) plac zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla oséb starszych; w lokalizacji tych
urzadzen uwzgledni¢ wymagana przepisem szczegélnym odleglo$é od miejsc
gromadzenia odpadkéw, miejsc postojowych dla pojazdéw, linii rozgraniczajacych
ulice oraz minimum czasu nasfonecznienia,

¢) zachowac i utrzymywac w nalezytym stanie zielen istniejaca,

w stosunku do zabudowy zabytkowej nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony konserwa-

torskiej wedhug ustalen § 43.

§ 10.

Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupehien istniejacej zabudowy na terenach RM :

3.

1y
2)

3)
4)

przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynk6éw, obiektéw i
urzadzen towarzyszacych;

budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzy-
szacymi w lukach zabudowy oraz na wtdrnie wydzielonych dzialkach zabudowy
jednorodzinnej, w przypadku wydzielenia odrgbnej dziatki budowlanej obowiazujg
warunki okreslone w § 8 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
budowa nowych budynkéw shizacych produkcji rolnej oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych;

przeksztalcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na ustugowa (w
tym agroturystyczna) i produkcyjna, takze lokalizacja nowych obiektow ushugowych i
produkcyjnych z wykluczeniami jak w ust. 3.

W zabudowie zagrodowej RM wprowadza sig:

1)
2)

zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco wplynaé na srodowisko;
ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 39 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedlug przepisu szczegdlnego) oraz obowiazek zapewnienia
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3)

odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat i stosowania preparatow zmniejszaja-
cych wytwarzanie substancji ziowonnych;
zakaz chowu 1 hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4. Przebudowe i remonty budynkéw istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich
usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej.

5. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe (nadbudowg) budynkéw istniejacych na
terenach RM nalezy realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie
usytuowania, gabarytow i geometrii dachow:

1y
2)

4
S)
6)

7
8)

9

linia zabudowy: obowiazuje istniejaca linia zabudowy (Wwyznaczona Wwg zasad
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 6 lit. ¢);

od pozostalych granic dzialki nalezy zachowaé odleglosci budynkow zgodne z
wymaganiami przepiséw szczegdlnych, dodatkowo dopuszcza sig sytuowanie budynku
$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki jezeli
whasciciele sasiadujacych dzialek budowlanych wystapia o pozwolenie budowlane na
realizacje budynkéw tak samo usytuowanych, o takiej samej wysokosci, podobnej
funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki blizniacze), w takim przypadku
nie dopuszcza si¢ pézniejszej zmiany lokalizacji jednego z budynkow;

budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub
drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw uzytecznosci publiczne;;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik
powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig;

liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

wysoko$é zabudowy gospodarczej i inwentarskiej - do 8 m od powierzchni terenu,
dopuszcza sie wysoko$é wieksza tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technologicznymi;

poziom podlogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosci 0.5 - 1.3mod
powierzchni terenu;

szeroko$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego: nie wigksza niz 16 m, powinna
ponadto uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce, ustalone w
punkcie 2;

geometria dachu budynku mieszkalnego: dach stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu polaci pod katem 25° - 45°, pokryty dachowka Iub podobnym
materialem; usytuowanie gléwnej kalenicy: réwnolegle lub prostopadle do dluzszych
granic dziatki; nie dopuszcza si¢ dachéw stromych jednospadowych (pulpitowych) 1
dachéw o niesymetrycznym nachyleniu polaci;

10) doswietlenie poddasza: oknami w Scianach szczytowych, lukarnami, oknami

polaciowymi;

11) zabudowe gospodarcza dostosowaé pokryciem dachéw i kolorem elewacji do budynku

mieszkalnego, odstepstwa dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technologicznymi;

12) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki

odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedlug ustalen § 26.

§11.
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Tereny oznaczone symbolem MR - przeznaczenie podstawowe: zabudowa rezydencjalna w
zabytkowym zespole dworskim. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) odbudowa i utrzymanie historycznego przeznaczenia (rezydencji rodzinnej) z
mozliwoscia czesciowej lub catkowitej zmiany funkcji istniejacych budynkow i
urzadzen na funkcje uslugowe np. uslugi hotelarsko-gastronomiczne, leczniczo-
rehabilitacyjne, szkoleniowe, oswiaty i kultury, pomocy spolecznej, administracyjne
oraz inne funkcje nie zmieniajace zasadniczo zabytkowej zabudowy i jej otoczenia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiany i rozbidrke istniejacych obiektow z
uwzglednieniem warunkéw ochrony konserwatorskiej wedhug ustalen § 43;

3) w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 12.
1. Tereny oznaczone symbolem ML - przeznaczenie podstawowe: indywidualna zabudowa
rekreacyjna z towarzyszacymi urzadzeniami i zielenig urzadzona. Ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odleglosci 6 m od frontu dzialki;

2) wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja naziemna z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza;

3) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 10 m;

4) dachy - dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci, spadkach 40 - 55°, dowolnym
rozwigzaniu doswietlenia poddasza, dopuszcza sie dachy dwuspadowe o mniejszych
spadkach;

5) powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zadrzewienia, zielen ozdobna): nie
mniejsza niz 80 % powierzchni dzialki;

6) wysokos¢ ogrodzenia dzialki - 1,2 m od powierzchni terenu, forma ogrodzenia azurowa
lub zywoplot.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje nie wiecej niz jednego obiektu
towarzyszacej zabudowy gospodarczej, w tym wolnostojacego garazu.

§ 13.
1. Tereny oznaczone symbolem U, przeznaczenie podstawowe: istniejaca i planowana
zabudowa ushigowa - ushigi publiczne i komercyjne. Dodatkowo wyréznia sig :
1) U-1 - teren klubu wiejskiego 1 ochotniczej strazy pozarnej,
2) U-2 - teren ustug handlu,
3) U-3 - teren ushug wyznaniowych (kosciét),

2. Na terenach ushug ustala si¢ utrzymanie ustalonego przeznaczenia z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy i wymiany istniejacych obiektow, z zastrzezeniem odpowiednich
ustalen planu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

3. Na terenach ushug oznaczonych symbolami U-1 i U-2 dopuszcza sie:

1) budowe nowych obiektéw ustugowych oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
na srodowisko jest zawsze wymagane oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?;
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2)
3)

4)

przebudowe i remonty budynkéw istniejacych z zachowaniem niezmienionego
usytuowania na dzialce,

mozliwos¢ realizacji wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wilasciciela
Iub pracownikéw;

mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 1.

4. Na terenie ustug wyznaniowych, oznaczonym symbolem U-3 dopuszcza sig:

1)
2)

5. Na

lokalizacje funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu
zielen urzadzong oraz obiekty malej architektury

terenach zabudowy ustugowej U, o ktérvch mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4
5)
6)

7)
8)

9

linia zabudowy: obowiazuje istniejaca linia zabudowy;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie normuje si¢;
powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni
dzialki, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jezeli zostanie
odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

nowe budynki powinny nawigzywaé gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy,
z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

liczba kondygnacji — do dwdch kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe,
poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu, z
wyjatkiem przypadkow gdy ze wzgledéow technologicznych wymagany jest inny
poziom;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: nie ustala sie;

dachy budynkoéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych polaci pod katem 25° - 45°, pokryte dachowka lub podobnym materialem,
dopuszcza si¢ takze dachy plaskie;

w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow, wedtug odpowiednich ustalen § 26;

10) w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ koniecznos¢ ich przystosowa-

nia do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 14.

Tereny oznaczone symbolem KX - przeznaczenie podstawowe: parkingi publiczne z obiektami
towarzyszacymi (punkt wazenia samochodow, sanitariaty, ustugi i urzadzenia samoobstugowe
zwiazane z komunikacja samochodowa). Ustala si¢ warunki i szczegélowe zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw KX:

1)
2)

3)

4)

linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 41: wedhig uzgodnienia z zarzadca drogi;
wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych: 1 kondygnacja nadziemna plus
uzytkowe poddasze;

dachy budynkéw - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych polaci pod katem 25° - 45°, dopuszcza si¢ takze dachy plaskie;

w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ koniecznos$¢ ich przystosowa-
nia do korzystania przez osoby niepelmosprawne.

§ 15.

1. Tereny oznaczone symbolem US - przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i urzadzeniami towarzyszacymi. W planie
Wyrdznia si¢ :
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