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L. INOFORMACJA OGOLNA O ZBK.

Zarzad Budynkéw Komunalnych jest zakladem budzetowym stanowigcym jednostke
organizacyjng gminy zarzadzajagcym zgodnie ze statutem powierzonym gminnym zasobem
lokalowym. Podstawowe zadania zarzadcy sprowadzajq si¢ do :

1.
Z

3.
4.

y

administrowania, eksploatacji i remontéw zasobéw lokalowych

utrzymania stanu technicznego zasob6éw komunalnych na poziomie umozliwiajgcym
prawidiowe wykorzystanie

planowania, programowania i zabezpieczania wykonawstwa rob6t

wykonawstwa réznego typu remontéw budynkéw, oraz sprawowanie nadzoru nad ich
realizacja zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

zawierania uméw najmu, eksploatacji i dzierzawy mienia komunalnego oraz
prowadzenia windykacji z tego tytutu

zapewnienia dostaw energii elektrycznej, cieplnej, wody i odprowadzenia Sciek6w,
wywozu nieczystosci statych i ptynnych oraz innych ustug zapewniajacych prawidiowa
eksploatacje budynkéw

utrzymania czystoéci na terenie miasta - zamiatanie chodnikéw przylegajacych do
zarzadzanych budynkéw oraz ich od$niezanie w okresie zimowym

Dla wykonania powierzonych zadari w ZBK wg stanu na 31.12.2013r. zatrudnionych bylo 59
pracownikéw, z ktérych 24 pracowalo na stanowiskach administracyjnych, a 35 na
stanowiskach robotniczych (murarze, dekarze, elektrycy, instalatorzy, stolarze, zdun, kierowcy,
sprzataczki, robotnicy gospodarczy).

Na przestrzeni ostatnich lat zatrudnienie przedstawiato si¢ nastepujaco :

;2(1)5 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013i
iZatrudnienie ogblem 48 | 50 | 54|55 | 58 | 58 | 56 | 57 |59 |
LLStanowiska robotnicze 27 | 28 | 33 | 34 | 35 | 35 | 33 | 34 | 35 ;
Etanowiska administracyjne 21 | 22 | 21 | 21 | 23 | 23 | 23 } 23 24 |

Srednie wynagrodzenie w ZBK za 2013 rok wynosito odpowiednio :
- pracownicy umystowi - 3.007 zt brutto
- pracownicy fizyczni - 2.188 zl brutto
- kadra kierownicza - 5.449 zi brutto
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¢ O specyfice i problemach funkcjonowania ZBK $wiadczy ilos¢ korespondenqL Na przestrzem g
5 2013r. jej liczba wyniosia ok. 6.800 pism przychodzacych i wychodzacych oraz ok. 2.400 faktur. *
¢ Wszystkie sprawy, z ktérymi zwrécili si¢ nasi mieszkaricy wymagaty przeanalizowania, czesto
¢ sprawdzenia na miejscu w budynku czy tez w lokalu, m.in. po to aby w spos6b obiektywny ¢
- ustosunkowac sie poruszanych spraw. $
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II. ZASOBY KOMUNALNE

1. Gminna substancja lokalowa

Na koniec 2013r. Zarzagd Budynkéw Komunalnych w Prudniku posiadal w zarzadzie 153
gminne budynki mieszkalno-uzytkowe i 23 obiekty niemieszkalne. W administracji ZBK
pozostawaly réwniez gminne lokale mieszkalne i uzytkowe usytuowane w 272 budynkach
wsp6lnot mieszkaniowych z udzialem gminy. W zarzagdzanym zasobie gminnym znajduje si¢
réwniez 155 garazy murowanych oraz 395 komérek lokatorskich.
Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sa przez :
- Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. - 252 wsp6lnoty
- licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Biatej -17 wsp6Inot
- licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzyniski - 2 wspélnoty

- licencjonowany zarzadca Krystyna Glowacka - 7 wsp6Inota

Stan zasobéw komunalnych na dzieri 31.12.2013r. (w poréwnaniu do roku 2012) :

Lokale mieszkalne Lokale Uzytkowe
Liczba Powierzchnia m? Liczba Powierzchnia m?
2012r. | 2013r 2012r. 2013r. |2012r. | 2013r. 2012r. 2013r.
OGOLEM 1.992 | 1.955 97.555 95.536 | 137 135 20.830 20.750
w tym lokale
socjalne 286 309 7.632 8.219

2. Struktura gminnych zasobé6w mieszkaniowych :

2.1. podziat wg miejsca polozenia :
a) miasto Prudnik
- 1.887 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik
- 68 lokali mieszkalnych
2.2. podzial wg wiasnosci budynkéw :

a) budynki gminne

- 1.068 lokale mieszkalne - pow. 54.276 m?

b) budynki wspélnot mieszkaniowych

- 887 lokali mieszkalnych - pow. 43.279 m?

2.3 podziat wg wyposazenia technicznego - liczba lokali :
- centralne ogrzewanie -

- centralna ciepia woda -

- gaz przewodowy

- lazienka

168
64

- 1472
- 1.064
3. Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie lokalowym ulega systematycznemu
zmniejszaniu w zwiazku z prowadzong zgodnie z obowigzujaca w tym zakresie Uchwalg Rady
Miejskiej sprzedazq lokali mieszkalnych i uzytkowych .

Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiala si¢ nastepujaco :

Sprzedane lokale 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Mieszkalne 167 124 88 83 144 80 46 65 40
Uzytkowe 10 3 2 4 1 2 2




Znaczny wplyw na wykupy lokali w ostatnich latach miala zmiana uchwaly w sprawie zasad
udzielania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych obowiazujgca od 1 sierpnia 2007r.
Najemcy, ktérzy zlozyli wnioski po tej dacie lokale swoje mogli wykupi¢ z zastosowaniem
bonifikat uzaleznionych od wysokosci nakladéw dokonanych przez ZBK na lokal mieszkalny, a
takze nakladéw poniesionych na cze$ci wsp6lne budynku. Im wigksza warto$¢ nakladéw
poniesionych po dniu 1 sierpnia 2007r. tym mniejsza jest bonifikata. Przed sporzadzeniem
przez Gming protokotu uzgodnieri ZBK podaje dla kazdego nabywanego na wiasnos¢ lokalu
wysokos¢ poniesionych nakladéw, a takze sporzadza zapytanie do administratora danej
wspélnoty o wysoko$¢ nakladé6w na czes¢ wsp6Ing nieruchomosci .

Od 1 stycznia 2012r. weszta w zycie nowa uchwata regulujaca zasady wykupu lokali, zgodnie z
ktérg bonifikaty udzielane przez Gmine sa mniej korzystne. Najwyzsza bonifikate jaka Gmina
moze udzieli¢ jest 70% ceny lokalu, a przy uwzglednieniu nakladéw poniesionych przez
wynajmujacego na lokal i czeé¢ wsp6lng bonifikata ta jest jeszcze mniej korzystna.

Na przelomie 2010-2013 sprzedawano lokale jeszcze z zastosowaniem ,starych” bonifikat
(wnioski sprzed 2007r.), ale rowniez lokale z zastosowaniem ,,nowych” bonifikat.

Niekorzystna ze wzgledéw finansowych byla prowadzona do 2006r. sprzedaz pojedynczych
lokali w budynkach stanowiacych dotychczas 100 % wiasnosci gminy, gdyz ZBK wnosi zaliczki
od duzej liczby lokali gminnych, ktére pozostaja w tych wspélnotach. Na koniec 2013r. istniato
nadal 15 wspoélnot z udzialem gminy, w ktérych sprzedano tylko jeden lokal mieszkalny lub
uzytkowy.

Dazy sie réwniez do likwidacji powierzchni gminnej w budynkach wspélnot, gdzie pozostat
jako ostatni jeden gminny lokal mieszkalny lub uzytkowy. Na koniec roku istniaty jeszcze 53
takie wspélnoty. Do najemcéw lokali w tych budynkach ZBK wysylat informacje o0 mozliwosci
zlozenia wniosku o wykup zajmowanych lokali.

4. Inwentaryzacja gminnych zasobéw lokalowych

W 2007r. na polecenie Burmistrza Prudnika ZBK przystgpil do inwentaryzacji gminnego zasobu
lokalowego. Wiazatlo sie to z faktem, ze w poprzednich latach przed sprzedaza pierwszego
lokalu w budynku nie byla wykonywana caloéciowa inwentaryzacja znajdujacych si¢ w nim
lokali, co w konsekwencji utrudnia i znacznie wydiuza w czasie sprzedaz ostatniego gminnego
lokalu w budynku wspélnotowym. Inwentaryzacja polega na wykonywaniu przez firme
wyloniona w drodze zaméwienia publicznego, rzutéw graficznych gminnych lokali i
pomieszczeri do nich przynaleznych wraz z pomiarami poszczegélnych pomieszczen. W
budynkach, gdzie dotychczas nie nastapila sprzedaz zadnego lokalu wykonywane jest rowniez
zestawienie zbiorcze lokali wraz z wyliczeniem potencjalnych udziatéw.

W poszczeg6lnych latach zlecono do inwentaryzacji :

- 2007 rok - 548 lokali
- 2008 rok - 444 lokale
- 2009 rok - 370 lokali
- 2010 rok - 414 lokali
- 2011 rok - 160 lokali
- 2012 rok - 103 lokale

2013 rok - 40 lokali

Komplet dokumentacji gminnych lokali w budynku przekazujemy do Wydzialu Mienia Gminy
Urzedu Miejskiego. Ziwentaryzowano prawie caly gminny zaséb lokalowy, oprécz budynkéw
socjalnych i przeznaczonych na socjalne. Obecnie inwentaryzacji poddawane s3 jednostkowe
obiekty wedtug biezacych potrzeb.

(8]



5. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie praw lokatoréw wydatkami zwigzanymi z
utrzymaniem lokali ponoszonymi przez wynajmujacego sa :

- koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci

- utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

- zarzadzanie nieruchomoscia

- utrzymanie czeéci wsp6lnych budynkéw

Na biezaca eksploatacje nieruchomosci ZBK ponosit w 2013r. wydatki na:

Rodzaj dzialalnosci Kwota wydatku

2012 rok 2013 rok

1. Energia elektryczna na klatkach schodowych 86.063 82.175

2. Ustugi kominiarskie 43.381 42.026

3. Ubezpieczenie budynkéw 11.156 13.843

4. Podatek od nieruchomosci 140.770 155.460

5. Utrzymanie czystosci :

- w budynkach 190.722 195.342

- miasto (chodniki,, podwérka ) 161.026 174.240

- utrzymanie zieleni 48.350 54.577

- ,akcja zima” 55.814 20.036

- utrzymanie ogrodzeri, placow zabaw i remonty 6.971 2.386

chodnikéw

Inwentaryzacje lokali 6.724 3.160

Inne koszty: deratyzacja, eksmisje, oplaty sgdowe, 581.870 637.707

komornicze, podatek dochodowy, oplata stala za

wodomierze, amortyzacja, przeglady techniczne,

odpracowanie zaleglosci czynszowych

Naleznoséci za energie elektryczna obejmuja koszty o$wietlenia klatek schodowych w
budynkach gminnych zgodnie ze wskazaniami zamontowanych licznikéw. Oplaty te
poddawane sg kontroli, a zwigkszona jej wysokos¢ w budynku wskazuje na nielegalny pobor
energii z obwodu klatki schodowej przez lokator6w. Aby zapobiec temu procederowi na
klatkach schodowych wykonywane jest zasilanie na 24V. Prace zwigzane z przystosowaniem
instalacji elektrycznej na klatkach do zasilania na 24V wymagaja znacznych naklad6w. Obecnie
okoto 20 klatek schodowych sposréd 153 gminnych budynkéw posiada takie zasilanie.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii z obwodu klatki ZBK dokonuje
odciecia takiego podiaczenia, a sprawa zglaszana jest do policji jako przestepstwo. Kwota
szkody tj. wartoécia pobranej nielegalnie energii obcigzamy winnego lokatora. Windykacja tej
kwoty napotyka duze trudnosci, albowiem s3 to osoby bezrobotne, bez dochodéw i w wielu
przypadkach w efekcie postgpowania otrzymujemy od komornika postanowienie o
niesciggalnosci.

Dzialalnoé¢ zwigzana z utrzymaniem czystoSci w mieScie i na klatkach schodowych
realizowana jest za posrednictwem :
1. pracownikéw ZBK
a) 7 pracownic sprzatajacych klatki schodowe
b) 3 robotnikéw gospodarczych zajmujacych sie :
- zimowym utrzymaniem chodnikéw przylegtych do budynkéw
- pielegnacja zieleni, wycinka drzew i krzew6w, utrzymanie placéw zabaw i podwoérek
- innymi robotami gospodarczymi



2. skierowanych z Urzedu Pracy do prac spoleczno- uzytecznych
3. 0s6b wykonujacych nieodptatna prace na cele spoleczne nakazang przez sad
4. wiezniéw skierowanych do pracy przez areszt w Prudniku

Klatki schodowe w budynkach gminnych sg sprzatane przez zatrudnione pracownice. ZBK
wykonuje réwniez na zlecenie sprzatanie klatek schodowych oraz chodnikéw przylegajacych
do budynkéw wspéinot. Przychody z tego tytutu za 2013r. wyniosty ok. 199 tys. zi. Kwota ta
jednakze nie stanowi czystego przychodu ZBK, albowiem comiesiecznie wnoszona zaliczka na
utrzymanie czeéci wspdlnych przeznaczana jest przez poszczeg6lne wsp6lnoty réwniez na
pokrycie kosztéw sprzatania .

Utrzymanie czystosci w miescie oraz na podworzach realizowane bylo przede wszystkim przez
osoby skierowane z Powiatowego Urzedu Pracy w ramach prac spofeczno-uzytecznych. Osoby
te zajmowaly sie codziennym zamiataniem chodnikéw i placéw oraz zimowym ich
utrzymaniem. Dwie sposréd skierowanych os6b na stale zajmowaly si¢ utrzymaniem czystosci
na targowisku miejskim.

Na przestrzeni 2013r. do prac spoleczno - uzytecznych w ZBK skierowanych bylo 30 0s6b,
ktérych wymiar czasu pracy wynosit 40 godzin miesigcznie, a kazda z os6b pracowata po 10
godzin w tygodniu. Lacznie osoby te przepracowaly w ZBK 12.950 godzin.

Do utrzymania czystoéci w mieécie kierowane sg réwniez osoby, ktérym sad w wyrokach
nakazal wykonywanie nieodplatnej pracy na cele spoleczne. W 2013r. prace wykonywaty
osoby, ktérym sad w 189 wyrokach nakazal prace w wymiarze $rednio 20-30 godzin. Lacznie
osoby te przepracowaly w ZBK 5.930 godzin.

W ZBK pracowali réwniez dwaj wiezniowie skierowani z prudnickiego aresztu Sledczego.
Wszystkie wymienione wyzej osoby opr6cz utrzymania czystosci wykonywaly rowniez prace
zwiazane z:

- remontem chodnikéw i ogrodzen

- sprzataniem piwnic i strychéw oraz wolnych mieszkar po zgonach najemcéw

- wywozem gruzu po remontach

7ZBK wykonywat réwniez dodatkowe zadania zlecone przez Gming:

1. obstuga szaletéw ( ul. Jagielloriska i Plac Zamkowy )

2. inkaso optat targowych na targowisku miejskim

Do obstugi obu szaletéw kierowani byli dtuznicy odpracowujacy zalegty czynsz.

Roczny koszt utrzymania szaletéw wynosi :

- Plac Zamkowy - 18.153 zt

- Jagielloriska - 13.018 zi

Na koszty utrzymania szaletéw skladajg sie:

- koszty odpracowania zaleglosci czynszowych

- koszty medi6éw (woda + kanalizacja, energia elektryczna)

- $rodki czystosci

- naprawy i remonty

Roczne przychody z tytulu optat pobieranych od oséb korzystajacych z obu szaletéw wyniosty
facznie 7.437 zi.

Inkaso opfat targowych na targowisku miejskim prowadzone jest przez pracownika ZBK.
Wplywy z wynagrodzenia prowizyjnego w kwocie 6.247 zt (35 % oplat z inkasa) przeznaczane
byly w przewazajacej czesci na wydatki zwigzane z eksploatacja placu.

6. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Zgodnie z zapisami Ustawy o wiasnosci lokali ZBK w imieniu gminy jako wsp6iwlasciciela
lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych jest zobowigzany do wnoszenia oplat - zaliczek
wg wysokoéci uchwalonych przez te wsp6inoty, z tytutu :



» kosztéw zarzadu czeéciag gminng (Srednio) - 045zt /m?

» kosztéw utrzymania czesci wsp6lnej($rednio) - 0,68 zt/ m?

» fundusz remontowy (Srednio) - 1,50zt/ m?

Razem - 263 z¢/m?

W wielu lokalach gminnych w budynkach wspélnot srednia stawka czynszu jest niewiele wyzsza od
kwot wnoszonych do tych wspélnot. Dotyczy to lokali najtariszych o minimalnym stopniu
wyposazenia, a przede wszystkim socjalnych. Z liczby 887 lokali gminnych w budynkach wspdlnot
48 z nich to lokale socjalne o tacznej powierzchni 1.247m? ze stawka czynszowa 0,72 zt (wczesniej od
wielu lat niezmiennie 0,65z1). Za lokale te réznica pomiedzy zaliczkami wnoszonymi na konta
wspolnot, a czynszem socjalnym wynosi :

Czynsz - 1.247m2x0,72zt/m?>= 898 zi
Zaliczki do wspo6lnot - 1.247m? x 2,63zt/ m? = 3.279 zt
Réznica: 2.381 zt

Od 2007r. ograniczono przydzielanie lokali socjalnych w budynkach wspéinot mieszkaniowych
co wplynelo na systematyczne zmniejszenie réznicy pomiedzy przychodami z najmu tych
lokali, a kosztami ponoszonymi na konta wspélnot.

Oprécz uchwalonych kwot ZBK comiesiecznie zobowiazany jest réwniez wnosi¢ na konta
wsp6Inot mieszkaniowych naleznosci z tytulu $wiadczen za lokale gminne tj. oplaty za energie
cieplng, zimna wode, kanalizacje i wyw6z nieczystosci statych na dostawe, ktérych wspélnota
ma zawarte umowy.

ZBK przekazuje na rzecz wspolnot mieszkaniowych administrowanych przez PTBS i innych
zarzadcow kwote 190.997 z1 miesigcznie (przykladowo za XII 2013r.)

wtym:

- fundusz remontowy -57.902 zt
- za zarzadzanie powierzchnig gminng - 20.470 zi
- utrzymanie czesci wspélnej - 27.264 zt
- zimna woda + kanalizacja - 47317 zt
- energia cieplna (c.0. + c.w.) - 15.071 zt
- gospod. odpadami komun. - 22973z

Srodki na w/w cele ZBK przeznacza z wplat zamieszkatych we wsp6Inotach najemc6w lokali.
Zaleganie z platno$ciami czynszu i $wiadczen przez najemcow zamieszkatych w budynkach
wsp6lnot powoduje, ze ZBK ma problemy z terminowa realizacja wplat na konta wspélnot .
Majac na uwadze zmniejszenie naleznosci wobec wsp6inot mieszkaniowych ZBK
rozpoczal montaz na wiasny koszt wodomierzy w gminnych lokalach mieszkalnych w
budynkach wsp6lnot, w ktérych wystepowaly zadluzenia czynszowe. Zaplanowano
opomiarowanie okoto 600 lokali. Na przestrzeni lat 2011 - 2013 zamontowano wodomierze w
okoto 500 lokalach mieszkalnych. Dzialania te pozwola na oszczednosci w zakresie oplat za
wode wnoszonych do wspélnot, a takze znacznie uproszcza proces rozliczania wody w tych
budynkach .
Poza comiesiecznymi zaliczkami na poczet $wiadczen i funduszu remontowego ZBK ponosi
réwniez wydatki na remonty lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych. W
sytuacjach, gdy zagrazajacy bezpieczeristwu zly stan techniczny budynku lub instalacji
wymaga natychmiastowej naprawy lub wymiany wspéInota podejmuje uchwaie o koniecznosci
remontu, ktéry finansowany jest ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym lub
jesli jego koszt przekracza zgromadzone $rodki - za dodatkowa dopfatg .
Zaliczki na fundusz remontowy wyniosty w 2013 roku 693.033 zi. Natomiast doplaty do
kosztéw remontéw przekraczajacych $érodki ponoszone w wysokosci procentu udziatu
powierzchni gminnej w remontowanej nieruchomosci wyniosty 2.000 zt i dotyczyly wymiany
instalacji gazowej.




-
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III. CZYNSZEI ICH REALIZACJA
1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w §wietle obowiazujacych przepisow .

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe sa podstawa funkcjonowania ZBK, a tym samym ! '
podstawowym elementem, ktéry pozwala uzyskac $rodki na remonty substancji m]eszkamowe]

W uchwalonym w listopadzie 2013r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy na lata 2014-2018 Rada Miejska okreslita zasady polityki czynszowej

stanowiace, ze

1. stawke bazowga czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika

2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2014-

2018 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego powierzchni

uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego oglaszanego przez Wojewode. Obecnie wskaznik ten wynosi 3.522 zi,

zatem 3% wartoéci odtworzeniowej to 8,81 z¥/im? ( 3.522z1 x 3% :12 m-cy).

Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu

lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu w

ostatnich latach ksztaltowala sie nastepujaco :

Data [Maksymalna Stawka czynszu % wzrostu w  Sredni czynsz Zynsz
wprowadzenia btawka czynszu  obowiazujacaw  stosunku do /m? ocjalny
czynszu 3% wartosci Gminie zi/m? poprzedniej zt/m.?
regulowanego odtworzeniowej stawki
01.05.2005 6,32 3,34 20,0 1,72 0,65
01.03.2006 6,35 3,67 10,0 1,89 0,65
01.05.2007 6,41 4,40 20,0 2,26 0,65
31.12.2008 8,40 4,40 - 2,50 0,65
- 31.12.2009 10,72 4,40 - 2,50 0,65
. 31.12.2010 911 4,40 - 2,60 0,65
| 31.12.2011 9,35 4,40 - 2,60 0,65
31.12.2012 8,58 4,84 10 2,86 0,72
31.12.2013 8,81 4,84 - 2,86 0,72

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2014 - 2018
ustalono, ze wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych nastapi o
10%. Podwyzka zostanie wprowadzona w terminie okres$lonym Zarzadzeniem Burmistrza.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Nr 184/2010 Burmistrza Prudnika z
dnia 1 lipca 2010r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy za
lokale uzytkowe stanowiace wiasno$¢ Gminy Prudnik - podjete w miejsce wczeSniejszej
Uchwaly Rady Miejskiej (w tym samym brzmieniu). Zarzadzenie uwzglednia podziat na
prowadzone w Prudniku branze handlowe, ustugowe i biurowe w réznych strefach.

W minionych latach wzrost stawek czynszu przedstawiat si¢ nastepujaco :

- od 1.04.2004r. 010 %

- od 1.02.2008r. 0 15%

- od 1.02.2010r. o 10%

- od 1.02.2012r. 0 10%



W latach 2004-2008 zaniechano podwyzki czynszu, albowiem na skutek zmian w Ustawie o
podatkach i oplatach lokalnych, od 1 stycznia 2005r. najemcy zostali zobowiazani do wnoszenia
do gminy podatku od nieruchomosci z tytutu najmu lokali.

Por6éwnanie miesiecznych przypiséw czynszu najmu lokali uzytkowych w ostatnich latach :

Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Warto$¢ | 46.583 | 43.927 | 42408 | 49.257 | 48.862 | 50.482 | 44.751 | 43.552 |44.055

Spadek miesiecznego przypisu czynszu najmu w ostatnich latach (mimo 10% podwyzki w
lutym 2012r.) wiaze si¢ z faktem, iz na skutek rezygnacji z najmu zwolnionych zostato kilka
lokali uzytkowych. Czeé¢ z nich przeznaczona zostala do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego, a reszta do najmu. Trudna sytuacja na rynku prudnickim powoduje, ze wiele
z tych lokali nie znalazlo oferentéw do najmu, ani do sprzedazy.

3. Czynsze, a koszty utrzymania zasobow lokalowych .

Czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu najmu wynikaja réwniez ze stanu technicznego
gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 60 % budynkéw liczy sobie ponad 100 lat.
Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okolo polowa stawki bazowej. Na dzien
31.12.2013r. éredni czynsz (bez lokali socjalnych) wyniést ok. 2,86 z¥/m?>.

Dazac do zachowania wiasciwego stanu tak starej substancji mieszkaniowej nalezy sie liczy¢ z
roku na rok ze zwiekszonymi kosztami jej utrzymania biorac jednocze$nie pod uwage fakt, iz w
dalszym ciggu poprzez sprzedaz lokali w zasobach gminy pozostang budynki o najgorszym
stanie technicznym, w_tym 40 budynkéw socjalnych, w ktérych lokatorzy w znacznej
wiekszos$ci od lat nie placa czynszu.

W 2013 roku $redni koszt utrzymania 1m? powierzchni substancji gminnej wyni6st okoto 4,02
zb. Na wskaznik ten maja wplyw m.in. wydatki na remonty, ktérych ogélny koszt w 2013r.
wyni6st 1,9 min ziotych.

Sredni koszt eksploatacji 1m2 powierzchni uzytkowej bez remontéw za 2013r. wyni6st ok. 2,72
zl/m2 ( w granicach $redniego czynszu w gminnym zasobie) .

Na koszty utrzymania gminnej substancji lokalowej oprécz kosztéw biezacej eksploatacji
oméwionych we wczeéniejszym rozdziale oraz remontéw skladaja si¢ réwniez wydatki
zwiazane z zarzadzaniem: place zarzadcy i ich pochodne, utrzymanie siedziby. Wydatki te
stanowia ok. 35 % calkowitego kosztu utrzymania.

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywaja potrzeb w zakresie ponoszonych
kosztéw eksploatacji i remontéw calego gminnego zasobu lokalowego. Niedobér w sferze
wplywéw z czynszéw znajduje pokrycie (a wlasciwie jest uzupelniany) wpltywami z dotacji
gminnej do biezgcej dzialalnosci.

Sredni miesieczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawial sie nastepujgco :

Lata [Czynsz za lokale mieszkalne [Czynsz za lokale uzytkowe

‘ 2005 259.369 46.583
2006 265.827 43.927 {
2007 303.247 42.408 ]
2008 287.506 49.257
2009 | 266.760 48.862
2010 ! 279.131 50.482 }
2011 270.145 44751
2012 281.206 43.552
2013 , 276.771 44.055




4. ,Odpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplata naleznoéci czynszowych zostala

wprowadzona mozliwo$¢ ,odpracowania dlugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Dyrektora ZBK z 29 marca 2011r. w sprawie umozliwienia splaty zalegtosci czynszowych w

formie Sswiadczenia rzeczowego.

Z najemca lokalu, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluzenia czynszowego zawierany jest

aneks do umowy najmu zajmowanego lokalu, w ktérym okresla sie, ze zaplata czynszu zamiast

w pieniadzu nastapi w formie $wiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace

czynsz wykonujg:

- drobne prace remontowe

- prace porzadkowe (utrzymanie czysto$ci miasta oraz klatek schodowych)

- inne czynnosci uzgodnione z wynajmujgcym np. obsluga szaletu, roznoszenie
zawiadomieri, odczytywanie wodomierzy itp.

Cytowanym wyzej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzine pracy, wedtug ktérych

$wiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W poszczegblnych latach odpracowanie zaleglosci czynszowych ksztaltowalo si¢ nastepujaco:

Rok Liczba os6b opracowujacych | Warto$¢ $wiadczonej pracy
zadluzenie
2011 (od maja) 61 58.629
2012 63 66.512
2013 92 87.957

Wartoé¢ $wiadczonej pracy w calosci zostala zaksiegowana na konta czynszowe pracujacych
dtuznikéw. Liczba oséb, ktére odpracowywaty dlug jest niewsp6imiernie niska w stosunku do
liczby o0s6b zalegajacych z zaplata czynszu. W miesigcach letnich przy wigkszej kumulacji prac
remontowych podczas poszukiwania os6b do odpracowania dlugu zdarzaly si¢ przypadki, ze
wiele 0s6b odmawialo $wiadczenia pracy, a inne pracowaly kilka dni nie bedac
zainteresowanym dalszym odpracowaniem diugu.

5. Windykacja naleznosci czynszowych

Narastajace bezrobocie i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadza
do sytuacji, ze najemcy nie zawsze wywiazuja si¢ z warunkéw najmu w zakresie placenia
czynszu i $wiadczen za zajmowane lokale mieszkalne.

W _zwiazku z powyzszym windykacja naleznosci z tytulu najmu lokali mieszkalnych i
uzytkowych staje sie zadaniem zaréwno waznym jak i niefatwym.

Z roku na rok $ciagalno$¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji dziatajacej od kilku lat sprowadza si¢ do egzekwowania:

- zaleglosci w lokalach mieszkalnych,

- zaleglosci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zaleglosci za zwolnione lokale uzytkowe.

Pracownicy komérki windykacji docieraja do dluznikéw, ktérzy nie zawsze reaguja na
wezwania i monity.

W _rozmowach z naszymi diluznikami staramy sie nie tylko dazy¢ do wyegzekwowania
zadluzenia, ale réwniez szuka¢ rozwiazan aby pomoc stronom poprzez :

- proponowanie zamiany zajmowanych lokali na mniejsze,

- zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy,

- skorzystanie z formy odpracowania zaleglosci czynszowych.




Na dziea 31 grudnia 2013r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajaco od
powstania ZBK tj. od 1993 roku ogélem wynosza 1807.578z1, w tym :

1) lokale mieszkalne og6lem 1.560.725 zt
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 1.313.872 zt
w tym:
naleznosci zasadzone lub zlozone pozwy w sadzie 1.189.982 zi
b) lokale zwolnione 90.332 zi
w tym zasadzone 54.326 zi
¢) po zgonach najemcoéw 197.420 zi
2) lokale uzytkowe og6tem 246.853 zt
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 50.633 zt
b) lokale zwolnione 196.220 zt
w tym:
) zasadzone 187.305 zt

Struktura dtuznikéw w lokalach mieszkalnych objetych umowami i w lokalach zwolnionych na
dzieni 31 grudnia 2013 r.

Rozklad zadtuzenia Liczba dluznikéw Kwota zadluzenia |
2012 rok 2013 rok 2012 rok 2013 rok
1 miesigczne 329 332 49671 zt 39.834 zt
2 miesieczne 166 164 62.395 zt 51.994 zi
3 miesieczne 93 89 56.445 zt 44512 zt
4 miesieczne 50 58 40.409 zi 39.394z1
5 miesigczne 32 33 27.247 71 24948 zi
6 miesieczne 29 21 21.232z1 15.408zt
Pow. 6 miesiecy 146 140 200.206 154.653zt
Lokale mieszkalne 564 545 1.168.032 1.189.982 zt
zwolnione - zasadzone
Razem: 1409 1382 1.625.637 1.560.725 z1

Dtuznikami ZBK s najczesciej rodziny bez stalego dochodu lub z dochodem ponizej minimum
socjalnego, ktére nie placa od diuzszego czasu czynszu i mozna przypuszczac, ze ich zaleglosci
beda rosty. Jedynym zrédlem ich dochodu jest zasilek dla bezrobotnych, zasitek z opieki
spolecznej, zasilek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach sa to pojedynczy najemcy
lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.

Niebezpiecznym dla ZBK jak réwniez gminy jest fakt, ze z roku na rok rosnie liczba oséb
pozostajacych bez pracy pozostajacych w trudnych warunkach finansowych.

Analizujac dtuznikéw ZBK nalezy zauwazy(¢, ze na przestrzeni 2013 roku spadia iloS¢ os6b,
ktérych zalegloé¢ przekraczala 6 miesiecy, wzrosta natomiast liczba diuznikéw z jedno
miesieczng zalegloscia.

Najbardziej zagrozona grupa sa dluznicy o niskich dochodach, poniewaz otrzymuja
dodatek mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesigczny wymiar czynszu. W takich
przypadkach aby nie utraci¢ uprawnieri do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest
dopfaci¢ brakujaca réznice. Brak doptaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie
dodatku. Jednorazowe uzupelnienie brakujacej r6znicy oznacza przywrécenie dodatku.
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Dlatego tez prowadzi sie systematyczna kontrole takich najemc6éw, aby nie dopusci¢ do
powstania lub zwigkszenia zadluzenia. Przeprowadza si¢ rozmowy przypominajgce o
obowigzku dokonania doplaty. Jednak potencjalny dtuznik pierwsze oplaty jakich dokonuje to
naleznosci za: gaz, energie elektryczna. Wplata czynszu za mieszkanie traktowana jest jako
ostatnia. Czesto bardzo trudno jest lokatorowi wydzieli¢ nawet najmniejsza kwote z malego
budzetu domowego na dokonanie dopfaty do otrzymanego dodatku celem uruchomienia
wyplaty wstrzymanego dodatku mieszkaniowego.

W 2013 roku z tego powodu wstrzymano 122 dodatkéw. Po przeprowadzonych rozmowach 77
najemcéw dokonato doptat, w wyniku czego uruchomiono im wyptaty dodatkéw.

W 2013 roku wyplacono dodatki mieszkaniowe na og6lna kwote 836.327 zt. Srednio miesiecznie
z dodatku skorzystato 445 najemcéw lokali mieszkalnych.

Analizujgc tych najemcéw, ktérzy nie placa czynszu i zalegaja z oplatami, na dzien

dzisiejszy nalezaloby zabezpieczy¢ 100 lokali socjalnych. Wielu diuznikéw, a jest ich okoto 55,
nalezaloby pozostawi¢ w mieszkaniach, ktére zajmujg (sa to pomieszczenia 1 i 2 izbowe).
Przeprowadzenie ich do innego lokalu socjalnego z punktu widzenia ekonomicznego jest nie
zasadne, a w wielu przypadkach doprowadzitoby do polepszenia warunkéw mieszkaniowych.
Na podstawie wyroku, w ktérym sad orzekl eksmisje z prawem do lokalu socjalnego
dotychczas zajmowany lokal mieszczacy sie¢ w budynku przeznaczonym na socjalny, zostaje
przekwalifikowany do wynajecia jako mieszkanie socjalne dla tej rodziny. Na przestrzeni 2013
roku w swoim lokalu jako socjalnym pozostato 6 rodzin.
Problemem Zarzadu Budynkéw Komunalnych sa diuznicy zalegajacy powyzej 6 miesigcy. 53 to
osoby, ktére nie placa czynszu od dluzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie
naduzywany jest regularnie alkohol, sa to najczesciej rodziny bez statego dochodu, jedynym ich
zrédiem dochodu jest zasilek dla bezrobotnych, zasitek z Opieki Spolecznej lub renta socjalna.

Jako Dyrektor od kilku lat w kazdy poniedzialek zapraszam na rozmowy dluznikow.
Podczas tych rozméw staram si¢ znalezé rozwigzanie dla obu stron. Propozycje moje
sprowadzaja si¢ do uzyskania gwarancji o splacie calego zadluzenia, ewentualnie szukam
rozwigzania poprzez zamiang mieszkania na mniejsze lub odpracowania zaleglosci
czynszowych. Z pomocy w formie mozliwosci odpracowania zaleglosci czynszowych w 2013
roku skorzystaly 92 osoby, co przelozylo si¢ na kwote 87.957 z1.

Zaleglos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych przedstawia
sie nastepujaco:

Zadtuzenie Liczba duznikéw Kwota zadluzenia

1 miesieczne 65 34.188 zt
2 miesieczne 12 7.328 zt
3 miesieczne 6 3.515 zt
4 miesieczne 1 1.393 zt
5 miesieczne - 4209 z1
6 miesieczne - -
Powyzej 6 miesiecy 49 196 .220.00 zt
(w tym lokale zwolnione,

zasadzone)

Razem: 137 246.853 z4

W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszéw mozna uznac za zadowalajaca.

Wplaty najemc6w analizowane sa na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania zalegtoSci
wiekszej niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich dtuznikéw kierowane s3 upomnienia i
przypomnienia o istniejagcym zadluzeniu w oplatach. Zwigzane jest to z faktem, ze w
przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych przez najemce, jego
dziatalno$¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zr6dio utrzymania rodziny.
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Organem uprawionym do umarzania naleznosci czynszowych oraz rozkladania ich na raty,
jest Burmistrz Prudnika - zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 grudnia
2010 r. Uchwata Nr 111/21/2010 w sprawie szczegbtowych zasad i trybu umarzania, odraczania
terminu zaplaty oraz rozkladania na raty naleznosci pienigznych. Zgodnie z ta uchwala ZBK
przedktada wniosek dluznika do rozpatrzenia przez Burmistrza, przygotowujac analize o jego
sytuacji materialnej i finansowej wraz z opinia w tym zakresie. Wnioski o umorzenie dotycza
szczegblnie pozostatych odsetek, gdy splacona zostala naleznos¢ gtéwna.

Umorzenie zaleglych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciagniecie dlugu moga by¢ wyzsze od zaleglosci,

- pozostale do splaty zaleglosci sa nieSciggalne.

Na przestrzeni 2013 roku:

- umorzono odsetki 12 najemcom na faczna kwote 4.635,37 zi,

W stosunku do os6b zalegajacych z optatami czynszowymi komoérka windykacji ZBK

prowadzita czynnosci zmierzajace do odzyskania lub zmniejszenia zalegtych sum, polegajace

na:

- przeprowadzeniu rozméw - 1196 os6b,

- rozlozeniu zalegtosci na raty - 11 najemcéw na kwote 17.170 zi,

- proponowaniu zamiany mieszkan na mniejsze o nizszym standardzie, a zatem z
mniejszymi oplatami - zrealizowano 5 zamian

- wysylaniu upomnieri pisemnych - 1171 pism w lokalach mieszkalnych i 76 pism w lokalach
uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu - 119 lokali mieszkalnych,

- zasadzeniu obowiazku zaplaty zaleglej kwoty - 80 najemc6éw lokali mieszkalnych na kwote
185.978 zi,

- skierowaniu sprawy na droge postepowania sadowego, liczba orzeczonych eksmisji z lokali
mieszkalnych - 23 najemcéw, w tym wykonano 16 eksmisji do lokali socjalnych,

- przekwalifikowaniu 6 lokali mieszkalnych po wyrokach na lokale socjalne,

- egzekucji wyrokéw sadowych (sprawy skierowane do komornika o wyegzekwowanie
zasadzonych naleznosci) na kwote 95.900 zi.

O wlasciwej pracy i zaangazowaniu komoérki windykacji Swiadczg koszty sadowe jakie ZBK
poni6st na sprawy sadowe i eksmisyjne - jest to kwota 16.426 zi.

Analizujac windykacje za 2013 rok, za pozytywne nalezy uznac fakt, iz réznica pomiedzy
nalezno$ciami przypisami jako obowiazek zaplaty, a wplatami jest dodatnia i wynosi
+ 69.710 z1.

| Zaleglo$¢ narastajgco od } Zadluzenie za dany rok

J 1991 roku ’i
' Zaleglo$¢ czynszowa | 31.12.2010 1.998.789 zi ‘ -273.469 zi
| Zalegtos¢ czynszowa | 31.12.2011 1.953.229 zi +45.560 zt
:Zalegloéc’ czynszowa | 31.12.2012 1.883.519 zt +69.710 zt E
Zaleglo&¢ czynszowa | 31.12.2013 1.807.578 zt \ +75.941 74 |

|

Brak pracy na rynku Prudnickim bedzie przekladal si¢ na pogorszenie sytuacji finansowej ZBK
i bedzie wymagat jeszcze efektywniejszej pracy stuzb windykacyjnych na przyszios¢.
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IV. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

1. Wynajmowanie lokali w Swietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym |
gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zas6b gminy. ’

Ustawa o ochronie praw lokatoréw zobowiazuje gminy do uchwalenia :

- wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Uchwala z
listopada 2013r. o wieloletnim programie na lata 2014 - 2018)

- zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel
(Uchwata z 26 marca 2009r.)

2. Listy przydzialéw i zamian lokali .

Tworzenie list przydziatéw lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a
takze list zamian nastepuje w oparciu o przepisy uchwatly o zasadach wynajmowania lokali .
Przy realizacji powyzszego duzy wsp6tudzial ma powotana Uchwala Rady Miejskiej Spofeczna
Komisja Mieszkaniowa. Jej czionkowie biora czynny udzial przy kwalifikacji wnioskéw o
przydziat lub zamiane lokali m.in. poprzez wizyty w miejscach zamieszkania wnioskodawcow.
Komisja pracuje w niezmienionym skladzie do 1995 roku co powoduje, ze duza znajomos¢
probleméw stanowi znaczng pomoc dla dziatu lokalowego ZBK .

W 2013r. na listach przydzialéw i zamian oczekiwalo lacznie 188 os6b/rodzin.

Realizacja list za 2013 rok

f Liczba Pozostalo do

wniosk6w  Zrealizowano SkreSlono [realizacji
Lista gléwna przydziatéw lokali ‘
mieszkalnych i socjalnych 143 47 12 84
Lista zamian 28 8 3 17
Lista przydziatéw lokali |
socjalnych z wyroku | 17 8 ‘ 1 [ 9

W ramach ruchu ludnosci w 2013r. uzyskano 74 wolnych lokali mieszkalnych, do najmu
ktérych skierowano osoby oczekujace na listach przydzialéw i zamian oraz osoby, ktérym sad
w wyroku o eksmisji przyznal prawo do lokalu socjalnego. Wolne lokale do zakwaterowania
uzyskano w wyniku:

- po zgonach najemcéw - 29 lokali

- po wyprowadzeniu si¢ najemcy ( w tym do domu opieki) - 10 lokali

- po eksmisji dluznikéw ZBK - 16 lokali

- w wyniku dokonanych zamian na inne wczeé$niej uzyskane lokale - 19 lokali

Znaczng liczbe posr6d wolnych lokali stanowia lokale uzyskiwane po zgonach
dotychczasowych najemcéw lub po ich umieszczeniu w domach opieki. Sa to lokale po osobach
starszych, ktére przez dlugie lata nie wykonywaly zadnych remontéw, w zwiazku z czym
lokale sa3 w bardzo zlym stanie technicznym i wymagaja znacznych nakladéw remontowych
obciazajacych wynajmujacego, a w szczeg6lnosci :

- wymiany instalacji elektrycznej (prawie w kazdym przypadku)

- wymiany piecéw grzewczych

- wymiany podiég, stolarki drzwiowej i okiennej



Ze wzgledu na duza liczbe wolnych lokali mieszkalnych, ktérych propozycje najmu nie zostaty
przyjete przez osoby oczekujace na liScie przydzialéw, a takze z uwagi na fakt, iz ich remont
moglby by¢ uwzgledniony w latach nastepnych, podjeto decyzje o wynajeciu tych lokali do
remontu wlasnego przez przyszlych najemcow. Ogoblem dotychczas wynajeto 26 lokali
mieszkalnych, przewaznie mlodym rodzinom, ktére remont lokali wykonaly na wilasny koszt i
we wilasnym zakresie.

Realizacja przyvdzialéw w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2013 roku wynajeto lokale socjalne z nastepujacych tytulow:

- 8 lokali osobom z listy wyrok6éw z prawem do lokalu socjalnego (eksmisje z pow6dztwa
prywatnych osob)

- 16 lokali dtuznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego
przekwaterowanym do wskazanego lokalu socjalnego

- 6 lokali dluznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, ktérzy w
wyniku kwalifikacji dotychczas zajmowanego lokalu na socjalny pozostali w tym lokalu

- 8lokali wynajeto na rzecz dotychczasowych najemcé4w pozostajacych w trudnych
warunkach finansowych w drodze zamiany na mniejszy lokal socjalny

Sposréd w/w lokali socjalnych 11 z nich wynajeto w oddanym w czerwcu w 2012 roku
budynku socjalnym w Lace Prudnickiej. Kwaterowaniu podlegaly lokale dotychczas wolne, a
takze lokale uzyskane w drodze przekwaterowania dotychczasowych najemcéw do innych
lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyly najemcéw nie stosujacych sie do przepisow
regulaminu porzadku domowego: zaki6cajacych spokéj, niszczacych mienie w lokalu i
czeSciach wspélnych.

3. Potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych .

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatoréw gminy maja obowigzek zapewnienia lokali
socjalnych osobom :

- osiagajacym niskie dochody w wysokosci okreslonej uchwata Rady Miejskiej

- uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadu
Dazac do wykonania powierzonego zadania z zasobéw gminnych wydzielono 40 budynkéw,
ktére w przysziosci beda spelnialy role budynkéw socjalnych. Wykaz tych budynkéw znalazi
uregulowanie w kolejnym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prudnik na lata 2014-2018. Proces uzyskiwania lokali z tych budynkéw jest dtugotrwaty,
albowiem na socjalne beda przeznaczane tylko lokale zwalniane w tych budynkach przez
dotychczasowych najemcéw. Uzyskane lokale socjalne beda stuzyly zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych os6b oczekujacych na liScie osiagajacych niskie dochody, os6b uprawnionych
do takich lokali na mocy wyroku sadu, a takze dluznikéw zajmujacych lokale gminne ktérzy z
racji posiadanych zaleglosci powinni zmieni¢ lokal na socjalny.
Duzym problemem w gospodarce lokalami socjalnymi jest sytuacja zwiazana z_wyrokami
sadowymi o0s6b prywatnych, ktére chcac pozby¢ sie ze swoich lokali bylych mezéw
alkoholikéw badZ synéw narkomanéw, wykonuja im eksmisje. Wszystkim tym osobom
posiadajacym wyrok sadu o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego - gmina jest zobowiazana
wynajac lokal socjalny. Podobna sytuacja jest z bylymi cztonkami Spéidzielni Mieszkaniowej w
Prudniku, Wojskowej Agencji Mieszkaniowej i innych instytucji.
W przypadku, gdy sad osobie eksmitowanej nie przyzna uprawnieri do lokalu socjalnego -
komornik wykonujac eksmisje na wniosek powoda wzywa ZBK do wskazania pomieszczenia
tymczasowego, do przyznania ktérego takze Gmina jest zobowiazana.
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Dzialania zmierzajace do uzyskania jak najwigkszej liczby lokali socjalnych podejmowane
przez ZBK i Burmistrza Prudnika ida w kierunku :

1) jak najwiecej lokali socjalnych wygospodarowaé w budynkach komunalnych wyznaczonych
na socjalne poprzez podzial na pojedyncze izby lokali zwalnianych z ruchu ludnosci (zgon
dotychczasowego najemcy lub opuszczenie lokalu np. w drodze zamiany czy tez eksmisji).

2) lokale mieszkalne stanowigce 1 izbe badz 1 pokdj z kuchnig usytuowane w budynkach
wyznaczonych na socjalne, zajmowane przez diuznikéw ZBK z wyrokiem sadu o eksmisji z
prawem do socjalnego, przekwalifikowywac na socjalne i wynajmowac tym osobom.

V. STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO
1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych moich obowiazkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobéw
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne. Ponad
70% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego stulecia,
dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje si¢ z roku na rok
trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnaca dekapitalizacje substancji mieszkaniowej.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane s3 z wykonywanych
corocznych przegladow budynkéw. Wyniki tych przegladéw sa podstawg do sporzadzenia
planéw remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladéw uzyskujemy opinie techniczne o
koniecznosci remontéw w budynkach gminy.

ZBK wykonal w 2013r. przeglady jakie przepisy ustawy nakladaja na zarzadce zasobow
gminnych i tak w 90 budynkach mieszkalnych wykonano :

- roczny przeglad instalacji gazowej obejmujacy przeglad budynku i lokali mieszkalnych i
przeglad przewodow kominowych oraz przeglad stanu technicznej sprawnosci budynkow
- a w kolejnych 90 budynkach pigcioletni przeglad technicznej sprawnosci budynkéw i
lokali mieszkalnych obejmujacy pie¢ branz (budowlang, gazowa, sanitarng, wodno-
kanalizacyjna, kominiarska)

Do najczestszych usterek technicznych i zaleceri po przegladach nalezy zaliczyc¢:

- zly stan techniczny elewacji - brak tynkéw, zmurszale cegly, spekania i zarysowania $cian -
dotyczy to w szczeg6lnosci zapleczy ulic: Kochanowskiego, Chrobrego, Kochanowskiego,
Morcinka , Mlyrniska,

- zly stan piwnic i poddaszy (nieréwne posadzki, zmurszale tynki),

- wymiana instalacji wodno -kanalizacyjnych,

- niezgodna z obowiagzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzata) na klatkach

schodowych i w lokalach mieszkalnych w 30 % zasob6w mieszkaniowych

- brak wentylacji w mieszkaniach pomimo biezacej i systematycznej ich budowy z przewaga w

lokalach jednoizbowych w 35 % zasob6éw mieszkaniowych

- zuzyte i nieszczelne z uwagi na diugi okres uzytkowania przewody kominowe zar6wno w

budynku jak i ponad dachem w 15 % zasobéw mieszkaniowych
- ugiecia stropéw miedzy kondygnacjami oraz zuzyte podlogi w lokalach mieszkalnych
w 20% zasobéw mieszkaniowych.

- zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego polegajgcego na
wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej, biegéw schodowych i
malowaniu w 40 % zasob6w mieszkaniowych

- zly stan dachéw w 20 % budynkéw mieszkalnych co wiaze sie z potrzebg przeprowadzenia

remontu i konserwacji pokry¢ dachowych z wymiana rynien i rur spustowych wymiane
skorodowanych obrébek blacharskich elementéw sztukatorskich elewacji
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Potrzeby remontowe i stopiefi pilnosci ich wykonania zwigzane s3 przede wszystkim z
zapewnieniem bezpieczefistwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialismy na wymiang instalacji gazowych, budowe nowych przewodéw wentylacyjnych i
spalinowych, budowe i remont piecow kaflowych oraz remont dachéw i kominow. Pozostale

zadania realizowane byly w miare posiadanych srodkéw finansowych.

2. Wykonane zadania remontowe w 2013 roku

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku dziatalno$¢ remontowa prowadzi na podstawie
zatwierdzonego planu remontéw, jak réwniez w oparciu o uchwaly podjete przez wsp6inoty
mieszkaniowe. Natomiast realizacja zadan remontowych systemem zleconym wykonywana
byta w drodze przetargowej w oparciu o ustawe Prawo zaméwieri publicznych co przedstawia
ponizsza tabela:

Krolowej Jadwigi 51 5a

LF. Wykaz zadarh remontowych Pow. System System
dachu Wiasny Zlecony
m2
[ |ROBOTY DEKARSKIE (pokrycia dachowe)
1 |-dach6wka karpiéwka -remont kompleksowy Chrobrego 7 | 299,30 pystem wiasny -
- dach6éwka karpiéwka -remont kompleksowy Chrobrego 9| 195,39 fystem wiasny
- papa term. - remont kompleksowy Chrobrego 24 - pystem wiasny
- papa term. - wymiana pokrycia dachu Nyska 20 - bystem wiasny -
- papa term. - wymiana pokrycia dachu Piastowska 20 - kystem wiasny
3 |-wymiana rynien i rur spustowych w 12 budynkach = 296 -
Imieszkalnych - 296 mb
4 | -roboty naprawcze pokry¢ - 69
5 f remonty kominéw: Krélowej Jadwigi 25, Nyska 18, o~ 14 =
robrego 30 oraz 11szt, kominéw wykonanych przy
ompleksowym remoncie dachéw jw.
II {REMONTY LOKALI
1 [-remonty wolnych lokali : mieszkalnych i socjalnych 9% 9% =
2 |-wykonane wentylacje nawiewno-wywiewne w 56 555 555 =
lokalach mieszkalnych w mb
11l [ZESTAWIENIE REMONTOW BIEZACYCH
1 |-wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 101 101
2 |-wymiana stolarki okiennej piwnicznej 71 71 =
3 {-wymiana drzwi do lokali mieszkalnych i piwnic 54 54 -
4 |-remont stopni biegéw schodowych ( Szkolna nr 1) oraz 1 1 -
iejscowo po dwa, trzy, cztery stopnie w budynkach wg
Egtrzeb
5 |- wykonanie i zamontowanie drzwi piwnicznych i 9 9 -
strychowych
6 |- naprawa uszkodzonych drzwi, okien 193 193 =
7 |-wykonanie nowych posadzek cementowych m2 248 248 =
8 | -ulozenie pltyt OSB m2 906 906 =
9 |-wylozenie wykladziny PCV -m 2 97 97 -
10 |-remont kompleksowy biegéw schodowych ( Szkolna 1) 1 1 -
11 |-remont kompleksowy klatek schodowych: Chrobrego 18, 3 3 -

16




12 | Remont ogrodzeri: ul Dabrowskiego 5,9,11, Szkolna 9, 4 4 -
Krotka 8, Wyszyrniskiego

13 |Naprawa studzienek $ciekowych i wsypowych 5 5 o
V |ROBOTY ZDUNSKIE
- budowa piec6éw i trzonéw kuchennych - szt. 100 100
-przebudowa piecéw i trzonéw kuchennych - szt. 30 30
- naprawa /wymiana osprzetu: wymiana rury zapiecowej, 44 <-4

blatéw, rozet, ruszt, drzwiczek, przepiecia w inny kanat

V | Wymiana instalacji wod-kan., gazowych i elektrycznych
1 |-remont lokali wolnych z wymiang inst. wod-kan., 94 94 -
elektrycznej, budowa piecéw, remontem podi6g, wymiana
drzwi i okien, malowanie

2 |-wymiana instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych 37 37 o
3 |-zmiana systemu grzewczego z piecowego na CO: 19 19 )
gazowe -3, na paliwo stale - 13, elektryczne - 3
4 | -wykonanie nowych wentylacji i spalin w lokalach 51 51 -
5 |-czeSciowa wymiana instalacji wod - kan. w lokalach 27 27 -
6 |-wymiana instalacji elektrycznych w lokalach 17 17 -
7 |-wymiana inst. elekt. z osprzetem na klatkach schodowych 13 13 -
8 | montaz wodomierzy w lokalach mieszkalnych - szt. 142 142 -
O | usuniete awarie w zakresie wod-kan. - 161, elektryczne- 458 458 =

281, gazowe - 16

VII | ROBOTY IWESTYCYJNE
- Przebudowa Domu Kultury w Prudniku przy ul. 1 1
Mickiewicza 1

Na przestrzeni 2013r. Rejon Obstugi Technicznej usunat og6lem 458 awarii, dotyczacych:

- instalacji elektrycznych - w ilosci 281

- wodno-kan.- w iloéci 161 (czyszczenie kanalizacji, usuwanie przeciekéw instalacji wodnej i
kanalizacyjnej oraz naprawa urzadzen sanitarnych)

- nieszczelnosci instalacji gazowej po przeprowadzonych rocznych przegladach - w 16 lokalach
mieszkalnych.

Zadania remontowe systemem zleconym zostaly wykonane przez wykonawcéw wytonionych
w drodze przetargu nieograniczonego. Przeprowadzono og6tem 10 postepowan zakoriczonych
udzieleniem zam6wienia i zawarciem umoéw

- przetargi nieograniczone na kwote - 373 624,22 zi brutto

- postepowania do 14.000zt na kwote - 1.096.937 zt brutto (dostawa, ustugi, roboty budowlane).

Wydatkowano $rodki finansowe w 2013 r. na zadania remontowe w kwotach :
- system zlecony - 165.998 zi
- system wlasny - 1.470.407 zi

3. Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZBK w 2013 roku
3.1. REMONT KLATEK SCHODOWYCH

- Chrobrego nr 18 - zeskrobanie starej malatury, polozenie gladzi na $cianach i sufitach oraz
malowanie calej klatki farbami emulsyjnymi i olejnymi, naprawa podiég, polozenie plyt
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wyréwnujacych i wykladziny, wstawienie nowej stolarki wejéciowej od frontu i od strony
zaplecza

- Krélowej Jadwigi nr 5A - odbicie zmurszatych tynkéw, wykonanie nowych tynkéw, montaz
plyt typu regips na sufitach i $cianach, polozenie gladzi, malowanie emulsyjne i olejne Scian,
biegéw schodowych, stolarki drzwiowej, naprawa podi6g, ulozenie plyt i wykladziny PCV,

- Krélowej Jadwigi nr 5 - odbicie zmurszalych tynkéw i wykonanie nowych, montaz ptyt
regips na sufitach, potozenie gladzi, szlifowanie, gruntowanie, malowanie $cian sufitéw,
balustrad, stolarki drzwiowej, remont podestow schodowych z wylaniem posadzek
cementowych, malowanie czeéciowe posadzek cementowych oraz ulozenie wykladziny PCV .

3.2. REMONTY | WYMIANA INSTALAC]I GAZOWYCH

W _zasobach ZBK brak jest budynkéw, w ktérych wystepowatby 1 stopiert pilnosci wymiany
instalacji gazowej. Jest to efekt kilkuletniej pracy naszych stuzb technicznych.

Niezaleznie od powyzszego sa jeszcze budynki z instalacjg gwintowang, ktére sukcesywnie sa
wymieniane na instalacje spawane.

W 2013 roku wymieniono instalacje gazowa w pojedynczych lokalach mieszkalnych w ilosci 37
szt. i usunieto nieszczelnosci po przegladach w lokalach mieszkalnych w ilosci 16 szt. oraz
usuwano biezace awarie.

Zakres rob6t instalacji gazowych wykonano na kwote: 6. 853,67 zt netto

3.3. REMONTY I WYMIANA INSTALAC]I ELEKTRYCZNE]:

Remonty w zakresie instalacji elekirycznej na przestrzeni 2013 roku wykonywane byly na
klatkach schodowych w wolnych lokalach mieszkalnych, lokalach zamieszkatych, na strychach
i w piwnicach budynkéw mieszkalnych, usuwane byly réwniez awarie zglaszane telefonicznie
przez najemcéw. Prowadzona byla réwniez obstuga imprez publicznych organizowanych
przez Gmine Prudnik.

Wykonano czesciowa wymiane instalacji oSwietleniowej na klatkach schodowych przed ich
malowaniem:

- Krélowej Jadwigi nr 5 - instalacja oSwietleniowa wraz z osprzetem

- Krélowej Jadwigi nr 5A - instalacja o$wietleniowa wraz z osprzetem (nowe lampy na
pietrach, puszki, wylaczniki, kable na $cianach w ostonach - korytkach z PCV)

Wymieniono instalacje elektryczna na nowa w 54 lokalach wolnych oraz w 17 lokalach
zamieszkatych na og6lna kwote : 11 689,22 zt netto, a ponadto usunieto ogélem 281 awarii
elektrycznych.

3.4 WYMIANA I REMONTY INSTALACJI WODNO - KANALIZACY]NE]

Wykonano wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej w 27 lokalach mieszkalnych na wartos¢:
18.172,31 zt. W celu poprawy rozliczenia poboru wody ZBK w 2013 roku zamontowat 142 szt.
wodomierzy w mieszkaniach na wartos¢ : 13 373,36 zi.

Na przestrzeni roku byly réwniez usuwane awarie instalacji wod-kan (czyszczenie kanalizacji
przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej) w iloSci 142 szt. z tego 70 %
zgloszeri awarii od lokatoréw usunieto w godzinach 15% - 22% przez stuzby dyzurne.

Awarie wod-kan. usuwane w budynkach administrowanych przez PTBS i innych zarzadcéw
wspélnot w czesciach wspélnych zakoriczone byly wystawieniem faktury na dang wspélnote.

3.5. REMONTY- NAPRAWA DACHOW I KOMINOW

Na przestrzeni ubieglego roku wykonano remonty kompleksowe dachéw na 3 budynkach
mieszkalnych, a na pozostalych 69 wykonano remont zabezpieczajacy z czeSciowg wymiang
pokrycia. Ponadto wybudowano ponad dachem nowe kominy z cegly klinkierowej.
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Chrobrego nr 7 - remont pokrycia z dachéwki ceramicznej karpiéwki krytej podwdjnie,
budowa kominéw z cegly klinkierowej w czeéci ponad dachem, wymiana przewodéw
wentylacyjnych i spalinowych zgodnych z obowigzujacymi przepisami oraz obrébek
blacharskich rynien i rur spustowych

Chrobrego nr 9 - remont pokrycia z dachéwki ceramicznej karpiéwki krytej podwojnie
,budowa kominéw z cegly klinkierowej w czesci ponad dachem, wymiana obrébek
blacharskich oraz rynien i rur spustowych, wymiana obrébek blacharskich oraz rynien i rur
spustowych

Chrobrego nr 24 - remont pokrycia papowego, przemurowanie kominéw w czesci ponad
dachem, obré6bki blacharskie

wartos¢ : 64 213,22 zi

Pozostale roboty dekarskie w 2013 roku polegaly na usuwaniu nieszczelnosci dachéw
papowych i dachéwkowych, wymianie czeéciowej rynien i rur spustowych oraz obrébek
blacharskich, prace naprawcze wykonano na 69 budynkach .

3.6. REMONTY- ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZBK wychodzac naprzeciw przepisom zwigzanym z ochrong $rodowiska i pozytywnym
zalatwieniem wnioskéw najemcéw zwiazanych z zmiana sposobu ogrzewania mieszkan,
wyrazil zgode na wykonanie ogrzewan gazowych w zamian za budowe piecow kaflowych,
ktére byly zakwalifikowane do budowy .

W 2013 roku zmiane systemu ogrzewania wykonano w 17 lokalach mieszkalnych, w tym
wykonano 8 centralnych ogrzewan gazowych, 6 na paliwo stale oraz 3 elektryczne z montazem
piecéw akumulacyjnych.

3.7. WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH I SPALINOWYCH
Z WYPROWADZENIEM PONAD DACH:

Zarzad Budynkéw Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkan w
wykonuje zalecenia wynikajace z przegladéw budynkéw. Na przestrzeni ostatnich lat
sukcesywnie budowal i wymienial przewody wentylacyjne i spalinowe do roku 2012
wybudowano 680 szt. przewodéw, a w 2013 roku - wykonano 56 szt.

Duzym problemem dla nas jako zarzadcy z uwagi na zarzadzanie starymi zasobami (70 %
budynkéw wybudowanych przed wojna) jest zmiana przepiséw Prawa Budowlanego méwiaca
o tym, ze w pomieszczeniach bez instalacji gazowej, ale wyposazonych w piece kaflowe
wymagana winna by¢ wentylacja .

3.8. REMONTY MIESZKAN WOLNYCH

Polegaly na wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, budowie piecéw
lub wykonaniu innego ogrzewania C.O, remoncie podiég, malowaniu lokali mieszkalnych
wymianie stolarki drzwiowej, okiennej.

Wyremontowano ogétem 94 lokale, koszt poniesionych materiatéw : 38 633,69 zi

3.9. INNE ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wymiana stolarki okiennej

W 2013 roku ZBK wymienil stolarke okienna w ilosci 101 szt, w tym droga przetargowa
wymieniono stolarke okienng lokatorom wg listy oczekujacych w ilosci 91 szt. systemem
zleconym w kwocie: 79 545,19 zi. Przedmiotowe okna wyposazone byly w nawiewniki
ciSnieniowe zgodnie z obowigzujgcym przepisami. Od 2007 roku do chwili obecnej
wymieniono gcznie 912 szt. okien w lokalach mieszkalnych wg listy oczekujacych oraz po
remontach wolnych lokali.
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Roboty stolarskie

Na przestrzeni 2013 roku stolarze ZBK wykonywali roboty stolarskie polegajace na naprawie
stolarki okiennej poprzez wymiane okitowania, dopasowaniu skrzydet i oszklenia skrzydet
okien lokatorskich u najemcéw schorowanych i starszych.

Brygada stolarska wykonala i wymienita okienka piwniczne w ilosci 71 szt. na wartos¢ 4 046,83
zl (materiatb).

Ponadto stolarze wykonali naprawe i wzmocnienie rozruszanych balustrad schodowych,
uzupetnita brakujace i bardzo czesto wylamane tralki, miejscowo wymienili stopnice, wykonali
naprawe podiég i kiadli wykladzine w lokalach wolnych, naprawili i wymienili zamki w
bramach oraz w stolarce drzwiowej lokali wolnych.

Roboty zduriskie

W zakresie rob6t zdurskich wykonano budowy piecéw kaflowych, trzonéw kuchennych oraz
przebudowy piecéw:

- budowy piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych w ilosci - 100 szt.

- przebudowy piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych w iloéci 30 szt.

- naprawy piecéw i trzonéw kuchennych w ilosci - 44 szt.

Zakup kafli i cegly szamotowej w 2013 roku wyni6st: 80 097,73 zi.

W celu zmniejszenia zagrozen w mieszkaniach z piecami (najemcy z marginesu) oraz brak
jakichkolwiek gwarancji na usuniecie usterek - ZBK bioragc pod uwage zagrozenie zycia
wykonal naprawe piecow pokojowych i kuchennych w ilosci 44 szt. polegajacych na
wymianie zdewastowanego osprzetu, rur dymnych i drzwiczek piecowych .

Niepokojacg dla nas jest ilo$¢ stwarzanych przez najemcéw zagrozeri i samowoli budowlanych
polegajacych na zmianie systemu ogrzewania mieszkania. Najemcy montuja nietypowe piece,
kominki, piece centralnego ogrzewania oraz piece zasilane butla na gaz propan-butan,
przekuwajgc samowolnie przewody dymowe bez zadnych stosownych uzgodnieri pomijajac
zarzadce 1 okregowego mistrza kominiarskiego. Tego typu dzialania stwarzaja zagrozenie
zdrowia i zycia, a zarzadce naraza na dodatkowe koszty.
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V. Przychody i koszty za rok 2013

1. Przychody - sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013r. - 31.12.2013r.

Il. Dotacja na zadania remontowe

Przychody ogétem w tym: - 6776 156,46
I. Dotacja budzetowa do dziatalnosci 561 386,78
518 613,22

IV. Dochody wiasne w tym:

5 696 156,46

1. Przypis czynszu w tym: 4 337 231,31
a) za lokale mieszkalne 3363 687,19
b) za lokale uzytkowe 567 369,22
) za garaze i komorki 149 977,55
d) zaliczka od lokali wiasn.mieszkalnych 4 924 20
€) optata stata wodno - kanalizacyjna 19 034,18
f) pozostate przychody ( energia elekir. itp.) 15 252,83
g) odsetki od zaptaconego czynszu 39619.,14
h)optata za gospodarowanie odpadami 177 367,00
2. Przypisy na Swiadczenia w tym: 894 606,32
a) ciepta woda 18 730,56
b) centralne ogrzewanie 140 282,81
¢) zimna woda , kanalizacja 546 793,71
d) wywoz nieczystosci statych 176 571,28
e) za uzytkowanie anten zbiorczych 1 865,35
f) ogrodki przydomowe 5 478,66
_g) umieszczanie reklam 4 883,95
3. Przychody z dziafalnosci pozostalej w tym m.in.: 250 398,59
a) inkaso z targowiska 6 247,70
b) inkaso z szaletéw miejskich 7 436,99
c) sprzgtanie posesiji -klatek schodowych 65 378,29
d) abonament roczny za dyzury - wspéinoty 17 600,00
e) sprzagtanie chodnikéw 133 500,84
f) maten'aty przetargowe, ustugi rem_ontowe 20 234 77
korzystanie z placu, rozmowy telef. itp. ’
4. Pozostale przychody w tym m.in. 213 920,24
a) z tytutu odpisanych naleznosci-aktualizacja 6 467,14
b) z tytutu odpisanych odsetek - aktualizacja 0,00
c) pozostate przychody rézne 134 414,95
d) odsetek naliczonych od naleznos$ci giéwnej 0,00
e) zwrot kosztow procesow, eksmisji i inne 12 001,63
f) kar za nieterminowe wykonanie zadan 275518
g) pokrycie amortyzacji $r.trw. nieodptatnie otrzymanych 58 281,34
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3. Koszty ( w ukiadzie kalkulacyjnym) - za okres 01.01.2013r. - 31.12.2013r.

| Koszty ogotem w tym:

7 946 118,39
1. Koszty eksploatacji budynkow 6 459 126,45
2. Opftata za Swiadczenia w tym: 1109 552,37
a) koszty centralnego ogrzewania 172 633,29
b) koszty zimnej wody i kanalizacji w tym: 545 783,23
- wywo0z nieczystosci ptynnych 7 639,80
c) koszty wywozu nieczystosci statych 191 338,25
d) optata za gospodarowanie odpadami 170 791,00
e) koszty cieptej wody 26 227,93
f) koszty utylizacji odpadéw zaw. azbest 0,00
g) koszty utrzymania chodnikéw i ogrodzen 2778,67
RAZEM koszty eksploatacji i Swiadczen 7 568 678,82
3. Zadania zlecone przez Gmine w tym: 73 941,47
a) obstuga szaletéw miejskich 31172,52
b) obstuga targowiska 42 768,95
¢) koszty utrzymania cmentarza miejskiego 0,00
4. Koszty pozostalej dzialalnosci 4 114,75
5.Pozostafe koszty 299 383,35
Wynik finansowy roku 2012 -426 723,96
Srodki obrotowe na dzien 01.01.2013 roku 370 217,86
Srodki obrotowe na dzien 31.12.2013 roku -7 023,24
DYREKTOR
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